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— CARYA

Le caryer est un genre darbres a feuilles composées
caduques comprenant une vingtaine despeces dont une

douzaine sont originaires damerique du Nord.

BETULA

Le bouleau (Betula)est un arbre caduc originaire de 'hémisphére

Nord a rusticité. L'originalité du bouleau, c'est son eécorcee
d'un blanc caractéristique. Cette particularité associée
ason port souple et gracieux et a la légerete des ses

petites feuilles fait de luiun arbre tres décoratif.

ALISIER

Arbre de la famille des Rosacées qui porte des

1
)
w
O
I~
<
T
O
[%p]
w
[a]
[~4
=
T
<
O

d
w
I~
=)
T
O
o
[=4
)

1

alises et dont le bois est tres recherché pour les

ouvrages de tour, d'ébénistiere, de luterie, etc
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Plans et images non contractuels. Les surfaces globales indiquées pour appartement et la terrasse sont les surfaces cadastrales.
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Plans et images non confractuels. La surface globale indiquée pour 'appartement est la surface cadastrale.




BETULA

D 2" L

CHAMBRE 3
o D

APPARTEMENT B-06
4 =

TOTAL 175,66 M?

o5
5]

CHAMBRE 4
3515

A L

Pl — oo

[l - —a — SEJOUR/ S.A.M. / CUISINE
CHAMBRE 2 A
. /////J 1
oy — "

U

jimm
T
B

RESIDENCE

TERRASSE 25,00 m?
TOTAL 200,66 M?

4
1162

(2}
)
@
817

563.5

AN | ALl |

I
i

W -

y DREss.T SDB
1 ; 167 8 i 206 @
| [ @ LILT]

1
)
w
O
I~
<
T
O
[%p]
w
[a]
[=4
=
T
<
O

d
w
I~
=)
T
O
(0]
[=4
)

1

dimensions
Qros-oeuvre

Plans et images non contractuels. Les surfaces globales indiquées pour appartement et la terrasse sont les surfaces cadastrales.



D -1t

Sous-sol -1

6 CAVES

1 BUANDERIE

1 LocAL POUBELLE

1 LocAL TECHNIQUE

6 EMPLACEMENTS DE PARKING
S EMPLACEMENTS COMBILIFT

EMPL. 02

|EmPL. 05

BUANDERIE

O[0][0]

Plans et images non contractuels. Les surfaces globales indiquées sont les surfaces cadastrales.

FACADE NORD

FACADE OUEST

Plans et images non contractueles.

FACADE SUD

FACADE EST

BETULA

B

RESIDENCE

1
)
w
O
I~
<
T
O
[%p]
w
[a]
[=4
=
T
<
O

d
w
I~
=)
T
O
(0]
[=4
)

1




CARYA

2 APPARTEMENTS 1 cH
1 APPARTEMENT 2 CH
2 APPARTEMENTS 3 CH

1 APPARTEMENT 4 CH



APPARTEMENT
3

TOTAL 104,84 m?

TOTAL 292,75 M?

TN

— H
T

L

DI - - %j}'_

Il

L]

L Bl

SEJOUR / S.A.M. / CUISINE

508
CHAMBRE 3

CHAMBRE 2

1 5 ;

]

dimensions
Qgros-oeuvre

CHAMBRE 1

Plans et images non contractuels. Les surfaces globales indiquées pour appartement et la terrasse sont les surfaces cadastrales.




4635
O
O
|

617.5

SEJOUR / S.A.M. / CUISINE

APPARTEMENT
| L] 3

TOTAL 109,23 M2

I

154

I

E

180 ‘ ‘
CHAMBRE 3 Il OB S| © TOTAL 270,47 M2

1745 | @ 224
SDD 0
SDD < we 8| (O
@ 1745 -

363

l——:| Bl “ C-02

/ CHAMBRE 2

120

420
oot

300

dimensions — g
gros-oeuvie H:

Plans et images non confractuels. Les surfaces globales indiquées pour I appartement et la terrasse sont les surfaces cadastrales.



APPARTEMENT
2

TOTAL 80,28 m?

TOTAL 90,28 M?

i |

1

SEJOUR / S.AM. / CUISINE )

L]

CHAMBRE 2

396.5

CHAMBRE 1

Plans et images non contractuels. Les surfaces globales indiquées pour appartement et la terrasse sont les surfaces cadastrales.

dimensions
Qgros-oeuvre

dimensions
Qgros-oeuvre

L
i

3885 .

CHAMBRE

DRESSING
27185

SEJOUR/ S.A.M. / CUISINE

Plans et images non contractuels. Les surfaces globales indiquées pour appartement et la terrasse sont les surfaces cadastrales.

APPARTEMENT
1

TOTAL 63,60 M?

TOTAL 73,60 M2

:H

=

i |
o |




{705 5 541 . 5 5 4,4’3
' CHAMBRE 3 5; Hj
APPARTEMENT w N CHAWBRES 7 | APPARTEMENT
} D » 00 o
g 0
L - O 0 A BN L 4
3 180 \
[ CHAMBRE C-05 } 8 TOTAL 176,04 Mz
TOTAL 49’00 M2 400 } SDB = I CHAMBRE 2
g | @) 345 . [ 378
i SEJOUR / S.AM. / CUISINE o SEIOURISAM ICUSINE & . . y TOTAL 201,04 M2
o — N
I Il imim]
s \
I T oy el O < |
[ JJ*AT_ L = } D E CHAMBRE 1 i } J.
N — 1 _ _ A \ D E . =ac L l_ J_
I =1 . a0 2 i
T EE ] O O L] g=
| e ’ | SDD 7 JP_I
o U el H Lt
dimensions | — - -
gros-oeuvie 140 3565 :
— L |

dimensions I_
gros-oeuvre

Plans et images non contractuels. La surface globale indiquée pour Iappartement est la surface cadastrale. Plans et images non contractuels. Les surfaces globales indiquées pour appartement et la terrasse sont les surfaces cadastrales.



FACADE NORD FACADE SUD

0 %0 s £
1925 [ o
o } } g ,m CAVE 4
CAVE 5 i
| T
£ ] i
SOUS-SOL -01 < A
CA\/E\Q I
*************** T s =2 = —
% EmPL. 0] EmPL. 02| EMPL. 0: S i ez
S CAVEs M " S

1 BUANDERIE

1 LocAL STOCKAGE
1 LocAL POUBELLE
1 LocAL TECHNIQUE

S EMPLACEMENTS DE PARKING e 5 FACADE OUEST FACADE EST

5 EMpLACEMENTS COMBILT & ..o

EMPL. 05

(oo

O][0][0]

P04 P02

Plans et images non contractuels. Les surfaces globales indiquées sont les surfaces cadastrales. Plans et images non contractuels.



1
@
o
o
(@)
T
=
el
m
@
(e
>
=
m
o
o
m
o
(@)
T
>
o
(9]
m
»

1

B.1.

B.1.1.
B.1.2.
B.1.3.
B.1.4.

C.1.
C.2.
C.3.
C.4.
C.b.
C.6.
C.7.
C.8.
C.9.

D.1.

E.T.

E.1L
E.1.2.
E.1.3.
E.1.4.

PréliminaireS.. ..o ceeeeeeeeeererreererereereeeereereesessnreesesneens 52
Notice descriptive des travaux et fournitures................. 52
=T L= = (=TT 52
Parties communes et parties privatives
Qualité

Validité et limite du présent descriptif
Remarques importantes

Contrat de CONSTIUCTION...cuuueeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenaaaees 54
R e [SVZ=T 0] K= TR 54
Fraisa charge du promoteur.....cccoeecveeeeeerciiieeeeeieeeee e 54
Fraisacharge de laCqUEreUr.. ..o ceeiieeierciiiee e 54
Obligations de 'aCqQUErEUN.......cevvecveieeeeeeieee e 54
Autres clauses contractuelles ....coovveveeeeeeieeeveeieeeeeeeeeennn. 54
MOINSVAIUBS .ttt ettt e e e eees 55
Délais daCheVemMEeNt......uueeeiiiiieeeeeeeeeee e 55
Garantie d'aCh@VemMEeNt.....ccei i, 55
Gérance de 'iMmmeUubIe.....uueeeiiiiieeeeeeeeeee e 55
Description général de l'ouvrage.......ccccceeeeeveerecrneeerecnneens 55
Description de la nature des ouvrages.......cccueeeeeeeeeeeenn. 55

Caractéristiques techniques générales des immeubles. 62

Chutes et canalisationS.....ceeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeee e, 62
Chutes d'eaux pluviales
Chutes d'eaux usées
Canalisations deaux usées
Branchements aux égouts

£5.3.
£5.3.1.

E.5.3.2.

E.b.4.
E.b.4.0

E.5.4.2.
E.b.4.8.
E.b.4.4.
E.b.4.5.

E.b.b.
E.5.6.

E.6.
E.6.1.

Conduits de fumée et de ventilation.......ccccveeeeeerciiieeeennnes 62
Conduits de fumée des locaux privatifs
Conduits et prises dair frais
Conduits de ventilations des locaux privatifs
Conduits dair frais de la chaufferie
Conduits de fumée de la chaufferie
Ventilation des locaux privatifs
Ventilation haute de la chaufferie
Ventilation garage

Escaliers communs et privatifs.......cccceeeeeceieeeeiiciiieeeenns 63
Escaliers communs au sous-sol
Escaliers communs du rez-de-chausseée et des étages
Escaliers privatifs

Infrastructure, fouilles et fondationS.....cceeevevvveeeeeeieeennnnee. 63
Fouilles
Fondations et dalle de sol

MUrS, CONSTIUCTIONS.c.eeeiiiiiiiieieceeeceeceee e 63
Murs et ossatures du sous-sol
Murs périphériques
Murs mitoyens entre lots privatifs
Autres murs porteurs
Cloisons
Murs du rez-de-chaussée et des étages
Murs ds facades
Murs pignons mitoyens
Murs mitoyens entre lots privatifs
Autres murs porteurs
Cloisons
Murs des combles aménageées
Murs des combles non aménagées

Murs, revétements, peinture et carrelage........cccocveeeuneen. 64
Murs du sous-sol

E.6.2.  Mursdurez-de-chaussée et des étages

E.6.3.  Mursdescomblesaménagées

E.6.4. Mursdescombles nonaménagees

E.6.5.  Tableau desrevétements muraux(peinture et carrelage)

E.7. Planchers et dalles, constructions et revétements............. 66
E.7.0. Plancher du sous-sol

E.7.2. Dalles sur sous-sol, rez-de-chaussées et Ter étage

E.7.3. Dalles sur combles aménagées

E.7.4. Planchers greniers

E.7.5. Planchers terrasses sur terre plein

E.7.6. Planchers balcons

E.7.7. Plancher loggias, balcons sur locaux chauffés

E.7.8.  Tableaux desrevétements de sol

E.7.9. Tableaux des revétements des plafonds (peinture)

E.8. o1 AU TN 67
E.8.1. Charpente
E.8.2. Couverture

E.8.3.  Isolation thermique

E.8.4.  Plafonds sous toiture

E.8.56.  Autres

E.8.6.  Vérandas

E.9.  EQUIPEmMeNtSINtErEUrS....coovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 67
E.9.N. Ascenseurs

E.9.11 Ascenseurs a personnes

E.9.1.2. Monte Charges

E.9.1.3. Ascenseurs a voitures

E.9.2.  Boitesauxlettres

E.8.3.  Chauffage, eau chaude, cheminee, ventilation
E.9.3.1. Equipement du chauffage

E.9.3.2. Service deau chaude

E.9.4.  Décoration

E.8.5.  Electricite

E.9.5.1. Equipement électrique

mmmimmmmimimmim,nmmmm
O (O O O (O (O (O O © O O © © O © ©

E.10.
E.10.1.
E.10.2.
E.10.3.
E.10.4.
E.10.5.
E.10.6.
E.10.7.
E.10.8.
E.10.9.
E.10.10.
E.10.01.
E.10.12.
E.10.13.

Aménagementsextérieurs

Fermetures extérieures

Charpente

Menuiserie intérieure

Ménager

Mabilier

Nettoyage

Sanitaire
Alimentation en eau
Distribution deau froide
Appareils sanitaires

Serrurerie et garde-corps
Garde-corps et barres dappui
Grilles de protection des baies
Quvrages divers

Tableau d'affichage

Télécommunications

Aires de jeux
Circulation piétons
Passerelles dacces
Clotures

Electricité

Espaces verts
Jardins privatifs

Murs de soutenement
Ordures

Parkings extérieurs. Couverts : (Car-Port)
Parkings : Sols
Réseaux divers
Trottoirs

1
)
w
O
I~
<
T
O
[%p]
w
[a]
[~4
=
T
<
O

d
w
I~
=)
T
O
o
[=4
)

1




A. Préliminaires

Le but de la présente notice descriptive, prévue a l'article 1605-1du Code-Civil, et
formant un ensemble avec le contrat de vente respectivement de construction
ainsi qu'avec les plans de construction annexés a l'acte de vente, est de décrire
l'exécution et la finition du local vendu et de limmeuble dans lequel il se trouve.

Elle a été établie conformément au reglement grand-ducal du 3 septembre 1985
fixant son contenu.

Toute modification ala présente notice doit étre notifiée par écrit et a part.

B. Notice descriptive des travaux et fournitures

B.1. Généralités
B.1.1. Parties communes et parties privatives

Lestravaux et fournitures ont traitadeux parties distinctes delimmeuble, a savoir:
« auxparties privatives.

« auxparties communes,

Les parties communes sentendent communes a tous les copropriétaires pour
une fonction indivise et sont délimitées des parties privatives par les plans de
construction et les plans du cadastre vertical.

['acte notarié définira les parties privatives et les milliemes quiy sont attachés.

Lesélémentsdestructurecommelespiliers, poutres, gainesetchemineesrésents
a lintérieur des parties privatives sont a considérer comme parties communes et
pourront subir des madifications quant aux dimensions, forme, nombre ou méme
leur emplacement dans la partie privative. Ceci suite aux impératifs techniques ou
de sécurite.

Ces modifications ne peuvent donner lieu a aucune réclamation ou a une
guelcongue compensation au profit de l'acquéreur.

Les épaisseurs des murs, lemplacement et la section des piliers, poutres et
linteaux ainsi que la hauteur des pieces, sont indiqués sur les plans darchitecte
sousreserve expresse de confirmation parle bureau d'études chargé de la stabilité
et des études techniques du projet.

Durant les travaux de construction, seul le Maitre de I'Ouvrage pourra apporter
des changements qualitatifs et quantitatifs aux parties communes, sil le juge
nécessaire, dans lintérét géneéral de limmeuble. Aucun changement aux parties
communes ne peut étre envisageé par lacquéreur d'une des parties privative.

Les parties privatives seront la propriété exclusive des propriétaires du sol qui
ont la possibilité, avec laccord écrit du promoteur, de changer le nombre ou
positionnement des cloisons intérieures, ceci selon leur golt ou besoin. Ces
modifications restent cependant seulement possibles, que si elles n'affectent la
structure, les gaines ou tout autre élément commun de limmeuble.

Ces modifications, seront en tout cas notifiees sur un plan signé par les parties : «
Bon pour exécution », et assujetties a un devis préalable si elles devraient donner
lieu a des éléments en plus que ceux prévus initialement (portes, linteaux, etc...),
ou si pour les réaliser, des éléments déja construits devraient étre déemolis.

B.1.2. Qualite

Les études statiques, thermiques et celles des autres equipements techniques
seront confiées a des hommes de l'art possédant la qualification et I'expérience
nécessaire pour les réaliser. La conception de limmeuble sera conforme aux
reglements concernant la performance énergétique des batiments d'habitation.
Un certificat de performance énergeétique de l'immeuble sera délivré par le notaire
lors du passage des actes notariés, a chaque acquéreur.

B.1.3. Validité et limite du présent descriptif

Le présent descriptif et les plans y annexés, sont complémentaires. Sont
néanmoins a considérer comme exécutoires que les données reprises dans le
présent cahier des charges.

Tout autre élément indiqué sur le plan, mais non repris dans ce méme cahier de
charges, comme par exemple les feux ouverts, installations techniques, mobiliers
(armoires, vestiaires, cuisines etc.) et décorations, ne le sont qua titre indicatif, et
ne font pas partie des prestations a fournir.

Il est expresséement convenu entre parties que tous les travaux décrits dans
le présent cahier de charges et faisant partie de lacte, seront a exécuter
obligatoirement par lintermédiaire du promoteur et ne peuvent en aucun cas, ni
partiellement, ni completement, lui étre retirés et exécutés par l'intermédiaire de
lacquéreur.

Lesacquéreursseront convoqueés entemps utile parle promoteur pour déterminer

de commun accord les agencements et équipements prévus dans la description
specifique qui suit, comme par exemple :

B.1.4.

le type et la couleur des appareils sanitaires et accessoires,
les emplacements des prises et points électriques,

les emplacements pour le téléphone et lantenne,

les revétements de sols et les revétements muraux,

le type des menuiseries intérieures,

Remarques importantes

Les acquéreurs seront invités en temps opportun, a se prononcer sur leurs
différents choix, gu'ils auront a confirmer au promoteur par écrit.

Un plan de la future cuisine équipée sera a fournir au promoteur dans
les meilleurs délais, ceci afin de permettre le positionnement exact de
I'équipement. (Points deau, écoulement, points électriques, etc...)

Pour toute altération apportée a ce descriptif par lacquéreur concernant
des fournitures spéciales, le promoteur ne pourra pas étre tenu responsable
pour deventuels retards dus aux délais de livraison ou mise en ceuvre de ces
fournitures, ou de toute autre prestationy liée ou dépendante.

Touteslesconventions ou promesses orales sontaconsidérer comme nulles
et non-avenues, si elles ne sont pas confirmées par écrit par le promoteur.

La description et la configuration des lots est faite sous réserve expresse
que les autorités compétentes ne demandent pas de changements aux
autorisations actuellement octroyées.

Au cas ou des raisons commerciales ou techniques imposeraient un
ameénagement plus fonctionnel ou plus approprié dun ou de plusieurs
lots non encore vendus, le promoteur se réserve le droit de procéder
aux modifications nécessaires, ceci sans laccord préalable des autres
acqueéreurs et sans engagement quant a la destination qui serait réservée
ultérieurement aux lots réeameénages, mais sous condition que la conception
générale de louvrage ne soit pas affectée par ces modifications. Il ne pourra
résulter de ces modifications ni plus-value, ni moins-value pour les autres
copropriétaires.

Afin de ne pas retarder l'avancement des travaux, le promoteur se réserve
le droit davancer le payement des taxes privatives de raccordement
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aux différents réseaux publiques (Canalisations, Eau, Electricité,
Télédistribution, etc...) en lieu et nom des parties acquéreuses. Le montant
sera facturé aux acquéreurs avec la tranche suivant le payement et soldé
au plus tard avant la remise des clefs. Il est bien entendu que ces avances
ne font pas partie du contrat, et cest simplement une avance de fonds des
taxes des raccordements privés, que le promoteur fait pour ne pas retarder
le branchement de Iimmeuble aux difféerents réseaux publics.

C. Contrat de construction

C.1. Prix de vente

Les prix figurant au contrat sont les prix fixes qui ne pourraient varier que par une
fluctuation du taux de TVA actuellement en vigueur, ceci pour la partie des travaux
restant a facturer.

Avant le début des travaux de construction, au moment de la passation des actes
notaries, les acquéreurs payent la cote part du prix du terrain lié a leur achat, ainsi
que les frais de cet acte notarie.

Le solde correspondant a la construction de limmeuble, sera payable sur
présentation de factures dacomptes, échelonnées suivant lavancement des
travaux, tel que prévu dans l'acte notarieé.

Les factures sont payables dans les dix jours ouvrables, obligatoirement sur le
compte de la garantie bancaire dachevement.

En cas de retard de payement, le constructeur se réserve le droit de faire arréter
les travaux dans lappartement et de faire payer les frais supplémentaires qui
découlent de cette mesure a lacquéreur.

Les frais de garantie bancaire dachevement sont compris dans le prix global de
lappartement.

C.2.  Fraisacharge du promoteur

o Autorisation de batir

« Consommation deau, d'électricité et combustibles jusquau jour de la
premiere remise des clefs

- Fraisde nettoyage de fin de chantier. Nettoyage qui se limiteraa un
premier nettoyage a grande eau des sols, vitres et

« parois carrelées et des appareils sanitaires.

« Assurances jusquau jour de la réception de l'immeuble.

C.3. Fraisacharge de lacquéreur

- Impdt foncier depuis la passation de lacte notarié
« Charges dexploitation a partir du jour de la remise des clefs

. Taxes deraccordements aux différents services et d'infrastructure. (voir
point B.1.4. point 7)

« Assurances a partir du jour de laremise des clefs

C.4.  Obligations de l'acquéreur

Interdire l'accés au chantier a toute entreprise tierce (non mandatées par le
promoteur), avant la réception de son appartement.

Ne pas occuper ou entreposer du matériel de quelque sorte que ce soit dans
lappartement, ou autres parties de limmeuble, avant la réception de celui-ci.
Le promateur ne pourraenaucun cas étre tenu pour responsable pour tous degats
ou vol de marchandise ainsi déposée, sans laccord écrit préalable de ce dernier.

C.5. Autres clauses contractuelles

1. Les cotes indiquées sont des cOtes brutes entre maconneries. Toutes
différences entre les cOtes prévues et I'exécution, ne peuvent donner lieu a
contestations si elles ne varient pas plus de 3%.

2. La responsabilité du promoteur ne peut étre engagée pour le délai
d'achevement suite a des travaux supplémentaires non prévus a ce cahier
des charges.

3. Toute commande passée par lacquéreur pour des fournitures ou travaux
supplémentaires, est a payer intégralement a la commande, apres
acceptation du devis et contre présentation d'une facture. Faute de quoi,
le promoteur procédera a la fourniture standard prévue dans ce cahier des
charges, sans aucun droit de recours de la partie acquéreuse. Ceci afin de
ne pasretarder le bon achevement, en perturbant lavancement des travaux.

4. D'éventuelles fissures dues au retrait ou dilatations des matériaux qui
peuvent survenir dans le batiment, ne peuvent donner lieu a contestation,
dommage-intérét, ouservirde motifaun éventuelretard dansles payements
d'avances facturés alacquéreur.

5. Alafindestravaux et avant laremise des clefs, une réception contradictoire

des parties privatives de lacquéreur sera provoquée sur invitation du
promoteur, lors de laquelle un procées-verbal de réception sera établi et
signé par les deux parties.

Elles procéderont alors a la levée de la garantie bancaire dachévement, condition
indispensable a la remise des clefs. (Article 1601-7 de la loi du 28 décembre 1976).

N.B. Aucune réception, respectivement remise de clefs ne pourra avoir lieu, avant
le paiement intégral par lacquéreur du solde du contrat, de tous les frais, factures
de suppléments et prestations supplémentaires commandées et acceptées par
ce dernier.

Ceci aussi bien pour des factures ouvertes aupres du promoteur, quaupres de
toute société ayant intervenu pour le compte de celui-ci dans le cadre de du
contrat.

Apres réception / remise des clés de vos parties privatives, les génes et
désagréments éventuels dus aux travaux encore en cours pour la finalisation de
parties privatives dautres propriétaires respectivement des parties communes
ne peuvent en aucun cas donner lieu a des contestations ou déedommagements
quelconques.

C.6. Moins-values

Toutes modifications apportées aux parties privatives sur linitiative des
acquéreurs, entrainant ou provoquant des moins-values sur fournitures et travaux,
ne peuvent enaucun cas donner lieu a desristournes de la part du promoteur, sauf
décompte accepte entre parties.

C.7. Délais d'achevement

La mise a disposition des parties privatives aux acquéreurs est prévue dans
un délai denviron 20 mois ouvres, a partir du passage de lacte notarié, sauf
survenance d'un cas de force majeure indépendant de la volonté du promoteur, ou
plus généralement d'une cause légitime de suspension du délai de livraison.

Sont considérées notamment comme causes légitimes de suspension du délai,
tout événement extérieur contraignant le vendeur a suspendre ses travaux tels
que par exemple cataclysmes, révolutions, guerres et leurs conséquences,
greves, lock-out, la faillite, la déconfiture, accidents de chantier, les sinistres aux
immeubles voisins et / ou au domaine public indépendamment de leurs causes,
la mise en reglement judiciaire ou en liquidation des biens des ou de l'une des

entreprises effectuant les travaux, les injonctions administratives ou judiciaires
de suspendre ou darréter les travaux (& moins que ces injonctions ne soient
fondées sur des fautes ou négligences imputables au vendeur), les troubles
résultant d'hostilités, les pluies persistantes, les gelées ou tout autre événement
horsdelavolonté oudelafaute duvendeur. ll est bien entendu que le délai ci-avant
se rapporte exclusivement aux travaux des parties privatives faisant lobjet de Ia
présente vente.

La suspension temporaire des travaux, résultant des événements qui précedent,
entraine, de plein droit et sans indemnité, la prorogation du délai d'exécution
initialement prévu pour une période égale au moins a la suspension, augmenté du
laps de temps normalement nécessaire a la remise en route du chantier.

C.8. Garantie dachéevement

La garantie bancaire dachévement et de remboursement, sera fournie par le
promoteur en conformité avec larticle 1601-5 sub. f du Code Civil.

C.9. Gérance de l'immeuble

Lagérance de limmeuble aprés achevement des travaux, sera confiée a un syndic
professionnel reconnu, proposeé par les copropriétaires. Faute de consensus et si
un choix ne peut pas étre fait, le promoteur nommera un syndic avec mandat limité
a une année, éventuellement reconductible si tel devrai étre par la suite le choix
des copropriétaires.

Le syndic aura pour tache de veiller au bon entretien de limmeuble, et a la
gestion financiere des frais de copropriété. Ces frais seront partagées par les
copropriétaires proportionnellement a leur part de milliemes de l'immeuble.

D. Description général de l'ouvrage

D.1. Description de la nature des ouvrages

L'ensemble résidentiel Arbor est composé de 3 résidences individuelles et
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Sous-sols 01 Rez-de-Chaussée Etage 02
« bemplacements simples « Thallcommun avec cage descaliers et ascenseur « Thallcommun avec cage descaliers et ascenseur
« bemplacements Combilift « 1Duplexa4 chambres « 1Duplex Penthouse a 6 chambres
« bcaves
« 1hallcommun avec cage descaliers et ascenseur Etage 01 Retrait
« Tlocal stockage .
- Tlocal technique ’ ]Dhalll commun avec cage descaliers et ascenseur « Thallcommun avec cage descaliers et ascenseur
. uplex

« 1local poubelle +  Duplex Penthouse

. 1buanderie « TAppartement alchambre

« 1Appartement a2 chambres
« 1Appartement a3 chambres

OR



Sous-sols 01

+ bemplacements simples

+ bemplacements Combilift

« bcaves

« Thallcommun avec cage descaliers et ascenseur
Tlocal technique

« Tlocal poubelle
Tbuanderie

Rez-de-Chaussée

« Thallcommun avec cage descaliers et ascenseur
« 2 Appartements a3 chambres

Etage 01

« Thallcommun avec cage descaliers et ascenseur
« 2 Appartements alchambre
« 1Appartement a2 chambres

Etage 02

1 hall commun avec cage descaliers et ascenseur
1Penthouse a 4 chambres

ARBOR_



Sous-sols 01

« bemplacements simples

« bemplacements Combilift

« bcaves

« Thallcommun avec cage descaliers et ascenseur
« Tlocal technigue

« Tlocal poubelle

« lbuanderie

Rez-de-Chaussée

« Thallcommun avec cage descaliers et ascenseur
« 2 Appartements a3 chambres

Etage 01

« Thallcommun avec cage descaliers et ascenseur
« 2 Appartements alchambre
« 1Appartement a2 chambres

Etage 02

Thall commun avec cage descaliers et ascenseur
1 Duplex Penthouse a 6 chambres

OR



completement indépendantes quant a leur acces, équipement techniques et
identités cadastrales.

E Caractéristiques techniques générales des immeubles
E.1 Chutes et canalisations
E.1T. Chutes d'eaux pluviales

(Suivant calculs et prescriptions de la Commune)
E.1T. Chutes d'eaux pluviales
Chutes a l'extérieur du batiment: En zinc. Chutes et conduits a lintérieur des

murs ou dans gaines: tuyaux en matiere synthétique ou autre suivant necessités
techniques et prescriptions de l'administration communale.

Conduits apparents suspendus sous plafond et / ou fixés contre les murs et les

cloisons du szous-sol (caves, chaufferie et locaux techniques): Tuyaux en matiere
synthétique nonisolés.

Conduits enterrés: tuyaux en matiere synthéetique, posés suivant les regles de l'art
et suivant les reglements et prescriptions de 'administration communale.

E.1.2. Chutes deaux usées

Tuyaux en matiere synthetique, en respect des prescriptions de ladministration
communale, munis de regards de visite, suivant étude a réaliser par la firme
chargeée de linstallation sanitaire.

E.1.3. Canalisations d'eaux usees

Conduits apparents suspendus sous plafond et/ou fixés contre les murs et les
cloisons du rez-de-chaussée (caves, chaufferie et locaux techniques) : tuyaux en
matiere synthétique nonisolés. Conduits enterrés: tuyaux en matiere synthétique

ou autres suivant les prescriptions de ladministration communale.

E.14. Branchements aux égouts

Raccordementsuivantprescriptionsetinstructionsdeladministrationcommunale
et/ oudesservices de voirie de I'Etat.

E.2.  Conduits de fumeée et de ventilation

E.2.0. Conduits de fumeée des locaux privatifs

Neéant

E.2.3.  Conduits de ventilations des locaux privatifs

Neéant

E.2.4.  Conduits dair frais de la chaufferie

Suivant étude a réaliser par la société chargée de lexécution de linstallation de
ventilation, pour atteindre les performances énergetiques prevues dans le passe
énergétique du batiment. Les parties privatives chauffées, seront équipées d'un
systeme de ventilation privatif, dit a double flux. Ce systeme permet de limiter les
pertes de chaleur inhérentes a la ventilation: il récupere la chaleur de lair viciée
extrait de la maison et ['utilise pour réchauffer lair neuf filtré venant de l'extérieur.

Un ventilateur pulse cet air neuf préchauffé dansles pieces principales par le biais
de bouches d'insufflation.

Cuisine:

Pour ne pas perturbé le bon fonctionnement de la ventilation a double-flux,
lacquéreur soblige a prevoir linstallation d'une hotte avec filtre a charbon actif.
Aucune évacuation vers l'extérieur ne sera prévue.

E.2.5.  Conduits de fumée de la chaufferie

Conduits ou tuyaux installés suivant prescriptions et reglements en vigueur.
E.2.6.  Ventilation des locaux privatifs

Systeme de ventilation a double flux.

E.2.7. Ventilation haute de la chaufferie

Suivant nécessités techniques et reglements en vigueur.

E.2.8.  Ventilation garage

Néant

E.3.  Escaliers communs et privatifs

E.3.1. Escaliers communs au sous-sal

En béton armeé, épaisseur suivant nécessités statiques. Finition de la face
inférieure : Limon et sous-face paillasse d'escalier: enduit au platre, peinture de
latex, mat ou sating, teinte au choix du promoteur. Finition de la face supérieure
:(marches et contremarches). Dallage en pierre naturelle (granit) suivant choix du
promoteur, plinthes assorties.

E.3.2.  Escaliers communs du rez-de-chaussée et des étages

ldem point : E.3.1.

E.3.3. Escaliers privatifs

En béton armeé, épaisseur suivant nécessités statiques. Finition de la face
inférieure : Limon et sous-face paillasse descalier: enduit au platre, peinture de
latex, mat ou satiné, teinte assortie au choix de lacquéreur. Finition de la face
supérieure : (marches et contremarches). Carrelage assorti aux revétements de
sol, a choisir dans la gamme du promoteur.

E.4.  Infrastructure, fouilles et fondations.

E.4.0. Fouilles

Fouilles en pleine masse évacuées. Evacuation des terres en exces. Utilisation
éventuelle des déblais exempts de terre végétale pour exécution des remblais.

E.4.2. Fondations et dalle de sol

Semelles en béton armé et radier de sol, suivant nature du sol, les besoins de

limplantation de limmeuble et suivant lesindications du bureau d'ingénieur conseil
(génie civil, statique).

E.b. Murs, constructions
E.5.. Murs et ossatures du sous-sol
E.5.2. Murs périphériques

Voiles de béton armé et/ou pré-murs en béton et/ou blocs en béton lourd, suivant,
plans de l'architecte, nécessitées statiques et indications du bureau d'études.

Finition intérieure: béton brut de décoffrage, magonnerie rejointoyeée,
éventuellement au besoin, enduit sur blocs en béton par crépi au ciment.

Finition extérieure: pour la partie enterrée, eétancheité contre terres a base de
membrane bitumineuse soudée a chaud.

Protection de [I'étancheéité: matelas drainant vertical, genre « Platon »
respectivement «Pordrainplatten» ou équivalent, suivant nécessités techniques
pour la partie hors sol voir E.5.4.1. Murs ds facades

E.5.3. Murs mitoyens entre lots privatifs

Voiles de béton armé et/ou pré-murs en béton et/ou blocs en béton lourd, suivant,
plans de larchitecte, nécessités statiques et indications du bureau d'études.
Finition intérieure: Enduit de ciment sur les faces donnant sur des piéces non
chauffées, et avec un enduit de platre dans les pieces chauffées et hall commun.
G.1.5.1.3. AUTRES MURS PORTEURS

E.5.3.1. Autres murs porteurs

E.5.3.2. Cloisons

Murs en blocs de béton, épaisseur suivant indications des plans darchitecte.

Finition des faces : Enduit de ciment sur les faces donnant sur des pieces non
chauffées, et avec un enduit de platre dans les pieces chauffées et hall commun.
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Les cloisons seront pourvues sur leur partie supérieure, d'un joint souple de
désolidarisation entre celle-ci et la structure.

E.5.4.  Mursdurez-de-chaussée et des étages

E.5.4.0. Murs ds facades

Voiles en béton armé et / ou blocs de béton lourd, suivant plan de |'architecte,
nécessités statiques ou indications du bureau d'études. Finition extérieure:
exécution d'une facade isolante pour les parties habitables (épaisseur suivant
calcul de la valeur énergétique) avec application d'un sous enduit et d'un enduit
minéral de surface. Certaines surfaces extérieures peuvent rester en béton vu et/
ou mise en ceuvre d'un autre type de revétement suivant choix du promoteur. Les
couleurs des plans et vues de la présente brochure ne le sont qua titre indicatif et
ne sont pas contractuelles. Finition intérieure: enduit au platre lissé.

E.5.4.2. Murs pignons mitoyens
Néant
E.5.4.38. Murs mitoyens entre lots privatifs

Voiles en béton armé et / ou blocs de béton lourd, suivant plan de |'architecte,
nécessités statiques ou indications du bureau d'etudes. Si besoin, lisolation
acoustique sera renforcée par des contre-cloisons en platre, ou une interposition
d'isolant acoustique.

E.5.4.4. Autres murs porteurs

Voir E.b.3. Murs mitoyens entre lots privatifs

E.5.4.5. Cloisons

Murs en blocs de béton lourd, épaisseur suivant indications des plans
darchitecte; Finition : enduit au platre lissé.

E.5.6.  Mursdescomblesameénagées

Néant

E.5.6.  Mursdescombles nonameénageées

Neéant

E.6.  Murs, revétement, peinture et carrelage.

N.B. Tous les prix indiqués sentendent hors TVA.

E.G.1. Murs du sous-sol(caves, chaufferie et locaux techniques)

Peinture au latex et/ou béton décoffré nature, au choix du promoteur.

E.6.2.  Mursdurez-de-chaussée et des étages

Halls, escaliers et couloirs communs: Toile de verre « Scandatex » ou similaire

et équivalent au choix de larchitecte, peinture latex, coloris au choix du
promoteur.

Livings,chambres, cuisines, hallsetcouloirsprivatifs: Toiledeverre «Scandatex
» ouU similaire et équivalent dans la collection proposée par le promoteur avec
deux couches de latex, teinte claire au choix du client.

Salles de bain: Carrelage mural, collé sur enduit au mortier de ciment ou
similaire et équivalent, sur la hauteur des salles de bain (haut. max. de 2,60
m1), au choix du client jusqu'a concurrence de 60,00 € / m2 hors taxes pour
la valeur dachat. La pose sera droite et pour des dimensions standard. Pas
de plinthes prévues en cas de carrelage mural. Sont compris dans le prix de
base, les travaux dencastrement (deux cotés maximum)pour les baignoires et/
ou récepteurs de douches et I'encastrement des blocs WC «Sanblocs» préevus
aux plans.

WC séparés: Toile de verre «Scandatex» ou similaire et équivalent dans la
collection proposée par le promoteur avec deux couches de latex, teinte claire
au choix du client. Le plan horizontal supérieur du «Sanblocs» recevra en guise
de tablette (sans dépassant)le méme carrelage que le sol.

E.6.3. Mursdescomblesameénagées
Neéant

E.6.4.  Mursdescombles nonameénagees

parties privatives

parties communes

Type de revétement mural
par piece

Couloirs / Halls privés
Remise / Débarras
Balcon / Terrasse(s)
Locaux techniques

Caves(sous-sol)
Garage commun

Couloirs / Halls
Buanderies

SDB/SDD
Chaufferie

Chambres
Escaliers

Cuisines
Escaliers

~ Toile de verre «Scandatex» ou similaire dans la
4 collection proposée par le promoteur. Deux couches
de latex mat, teinte claire (facteur de luminance entre
50 et 100), au choix du client.

>
pas
>
>
>
>
>

Toile de verre «SCANDATEX» ou similaire au choix du
promoteur. Deux couches de latex mat, teinte claire au X X
choix du promoteur.

Peinture latex sur magonnerie et / ou béton décoffré
nature, suivant choix du promoteur.

ou collé sur enduit au platre, sur la hauteur des pieces
(haut. max. 2,60 m1) au choix du client jusqua une

il " YA
' ~i & _\‘{ Carrelage mural, collé sur enduit au mortier de ciment
J ‘J ,.-J. ,«.\\_J AV
3 ' valeur dachat de 60,00 € / m” hors taxes.
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Néant

E.6.5.  Tableaudesrevétements muraux(peinture et carrelage)
Voir page précédente.

E.7. Planchers et dalles, constructions et revétements

E.7.0. Plancher du sous-sol

Dalle en béton armeé ou predalles en béton, épaisseur suivant indication du bureau
détudes.

Finition face supérieure (Sol du sous-sol)

Caves, chaufferie, locaux techniques et sas : Chape lissée ou carrelage 2eme
choix, éventuellement avec légere pente versles siphons ou caniveaux suivant plan
d’égouttage ou autre finition au choix du promoteur.

Buanderies : Carrelage 2éme choix, plinthes incluses au choix du promoteur.
E.7.2. Dalles sur sous-sol, rez-de-chausseées et ler etage
Dalle en béton arme, épaisseur suivant indications du bureau d'études.

Finition face inférieure (plafond du sous-sol, rez-de-chausse et Ter étage)

Caves, chaufferie, locaux techniques, buanderies et couloirs : Béton brut de
décoffrage ou éventuellement isolation thermique suivant exigences techniques.

Livings, chambres, bains, W.C.,cuisines, débarras, halls et couloirs privatifs : Enduit
au platre, plafond suspendu dans locaux secondaires suivant e techniques, Deux
couches de peinture de latex mat, teinte claire au choix du client.

Halls et couloirs communs : Peinture de latex, mat, teinte au choix du promoteur.

Finition face supérieure(sol du rez-de-chausse, et ler etage): béton de remplissage
(pré chape) denvirons 3 a 4 cm d'épaisseur, isolation acoustique denvirons. 1cm,

complexe du chauffage sol, une chape flottante talochée destinée a recevoir un
revétement collé.

Livings, chambres, bains, W.C., cuisines, débarras, halls et couloirs privatifs :
Carrelage au choix du client jusqu'a une valeur dachat de 60,00 €/m2 hors taxes.
La pose seradroite et pour des dimensions standard. Plinthes coupées jusqua une
valeur dachat de 10€/m1. Pas de plinthes prévues en cas de carrelage mural. Les
tablettes de fenétres intérieures sont en pierre naturelle (granit) suivant choix du
client dans la collection proposée par le promoteur, pour une largeur maximale
de 18 cm sans pouvoir cependant dépasser le mur dallege de 3 cm au maximum.
Les seuils de porte-fenétre recevront comme habillage (sans dépassant)le méme
carrelage que celui prévu au sol précédemment.

Halls, paliers et escaliers communs : Dallage en pierre naturelle (granit), suivant
choix du promoteur, plinthes assorties.

E.7.3. Dalles sur combles aménagées
Néant

E.7.4. Planchers greniers

Neéant

E.7.5. Planchers terrasses sur terre plein

Radier en béton. Revétement extérieur en carrelage grés cérame ou dallage sur
plots (Suivant choix technigue retenu par le promoteur).

E.7.6. Planchers balcons

Dallesenbétonarmé ou prédalles enbéton, épaisseur suivant indications du bureau
d'études.

Finition delaface inférieure: suivant nécessité technique et au choix du promoteur,

béton de decoffrage avec peinture minerale, teinte assorti a la facade, ou isolation
thermique et crépi minéral.

Finition de la face supérieure: béton ou chape lissée, isolation thermique suivant

necessite, systeme d'étanchéité par membrane bituminée posée a chaud,
revétement extérieur en carrelage grés cérame ou dallage sur plots (Suivant choix

technique retenu par le promoteur). Nature des matériaux, format et teinte au
choix du promoteur. Plinthes assorties suivant nécessité technique.

E.7.7. Plancher loggias, balcons sur locaux chauffés

Dalles en béton armé ou prédalles en béton, épaisseur suivant indications du
bureau d'études.

Finition de la face inférieure: Voir E.7.2. Dalles sur sous-sol, rez-de-chaussées et
ler étage.

Finition de la face supérieure: Béton ou chape lissée, isolation thermique type
Foamglas ou similaire et équivalent, systeme d'étancheité par membrane
bituminée posée a chaud, revétement extérieur en dallage sur plots, ou grés
cérame. Teinte au choix du promoteur. Plinthes suivant nécessité technique.

E.7.8.  Tableauxdesrevétements de sol

Voir page suivante

E.7.9.  Tableaux desrevétements des plafonds(peinture)

Voir page 69

E.8.  Toiture

E.8.1. Charpente

Dalle en béton armé, massive. Epaisseur suivant indications du bureau d'études.
E.8.2. Couverture

Toiture type « toiture plate »non accessible, constituée par :

« Pré-couche d'étanchéité: Isolation thermique en laine de roche avec pente
intégree, épaisseur suivant impositions de létude thermique et passe
énergétiqgue. Revétement des souches de cheminées en zinc ou éléments en
inox, au choix du constructeur. Raccord d’étanchéité de la souche a la toiture
enzinc.

- Etanchéité soudée double couche, avec pieces spéciales et remontées.
« Lestage par gravier rond.

Souches de cheminées, ventilations et conduits divers.

. Eléments enzinc patiné ouinox, suivant impositions techniques et indications
du bureau d'etudes.

E.8.3.  Isolation thermique

Voir point E.8.2.

E.8.4.  Plafonds sous toiture

Parties habitables : Sous dalle en béton : Enduit au platre, plafond suspendu dans

locaux secondaires et technigues. BDeux couches de peinture de latex mat, teinte
claire au choix du client.

Partie non aménagée (vide sous toiture): Néant

E.8.5. Autres

Accessoires, chenaux et gouttieres, crochets etc.: en zinc ou toute autre
accessoire suivant nécessites techniques.

E.8.6.  Veérandas

Néant

E.9.  Equipementsintérieurs

E.Q.L Ascenseurs

E.9.01 Ascenseurs a personnes

Ascenseur électrique, d'une charge utile de. 400 kg, desservant les niveaux allant

1
)
w
O
I~
<
T
O
[%p]
w
[a]
[~4
=
T
<
O

d
w
I~
=)
T
O
o
[=4
)

1




Type de revétement de sol
par piece

Chambres

Carrelage au choix du client jusqu@a une valeur dachat de
60,00 €/ m? hors taxes. X
Plinthes coupéesjusquaune valeur dachat de 10,00 € /m].

>

Dallage en pierre naturelle (granit), au choix du promoteur,
plinthes assorties.

Chape ou béton lissé ou carrelage 2eéme choix au choix du
promoteur.

Revétement extérieur en dallage sur plots, nature des
matériaux, format et teinte au choix de larchitecte et du
promoteur. Plinthes suivant nécessité technique.

Carrelage 2éme choix et plinthes assorties au choix du
promoteur.

parties privatives

e

Couloirs / Halls privés

SDB/SDD

Cuisines

WC

>
>
>
>

Escaliers

>

Remises / Débarras

>

Balcon / Terrasse(s)

Caves (sous-sol)

Couloirs / Halls

Escaliers

Buanderies

parties communes

Chaufferie

Locaux technigues

Garage commun

]

Type de revétement plafond
par piece

Deux couches de peinture de latex mat, teinte claire
au choix du client.

Peinture de latex mat, teinte au choix du promoteur.

Beton brut de decoffrage ou éventuellement
isolation thermique suivant exigence technique.

Beéton net de décoffrage, le cas échéant, peinture
minérale, ton assortialafagade ou, suivant exigence
technique et au choix du promoteur, isolation

thermique et enduit minéral.

Living

>

Chambres

>

Cuisines

>

parties privatives

SDB/SDD

>

WC

Couloirs / Halls privés

>

Escaliers

>

Remises / Débarras

Balcon / Terrasse (s)

Caves(sous-sol)

Couloirs / Halls

Escaliers

Buanderies

parties communes

Chaufferie

Locaux techniques

Garage commun
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dusous-solau2éeme étage. L'accésau2eme étage est sécuriseé parune commande
aclef.

E.9.1.2. Monte Charges
Neant.

E.9.1.3. Ascenseurs avoitures
Neant.

E.9.2. Boites aux lettres

Disposées dans le hall dentrée ou a l'extérieur de I'immeuble. Batterie de boites
a lettres en aluminium thermo laqué, type « RENZ » ou similaire et équivalent ;
portillon individuel par appartement, fermant a clefs. Sonnerie et parlophone
intégrés dans batterie de boites a lettres ou installés séparément pres de la porte
dentrée principale.

E.9.3.  Chauffage, eau chaude, cheminée, ventilation

E.9.3.1. Equipement du chauffage

Type dfinstallation : Circuits indépendants par appartement desservant les
collecteurs, reliés a des colonnes montantes avec retour a la chaufferie. Vannes

disolement pour chaque appartement. Réglage automatique de la pompe de
circulation par thermostat extérieur.

Production de chaleur / chauffage : Production de chaleur par chaudiére a gaz,
a condensation, suivant choix du bureau d'études responsable par le CPE de
limmeuble. Marque de la chaudiere : «Buderus» ou similaire et équivalent. La
puissance de linstallation sera conforme a I'étude technique et aux exigences du
passeport énergétique.

Régulation: Régulateur automatique agissant suivant les conditions
atmosphériques. Reégulation individuelle par appartement avec thermostat
agissant sur vanne motorisée. Régime de régulation de base a définir par la
coproprieté.

Pompes et brileurs : Circuit a circulation deau chaude (sanitaire et chauffage), par
pompes «Wilo» ou similaire et équivalent.

Accessoires divers : Suivant étude technique a réaliser.

Colonnes montantes : Colonnes verticales dalimentation de chauffage en fer
noir DIN 2440 (ISO R) ou autres suivant étude technique, encastrées dans murs
et gaines techniques. Isolation anticorrosion en « POLYKEN » ou similaire et
équivalent. Tuyaux de circulation en tubes PE réticulé sous gaine de protection
ou autre suivant prescriptions techniques du fournisseur, desservant tous les
appartements et locaux communs chauffeés.

Temperatures :
Températures minimales prévues dans les diverses pieces pour une température

extérieure de-15°C :

« Livings: 22°C
. Cuisines: 20°C
+ Chambres:18°C

. Bains:24°C
.« WC:18°C
. Halls: 18°C

Appareils d'émission de chaleur : Chauffage sol noyé dans chape, de marque
«Rehau» (ou similaire et équivalent), dimensionné suivant études techniques.
Enregistrement des calories par compteurs de chaleurs extérieurs dans les gaines
techniques, gabarits prévus avec linstallation de base, compteurs de chaleur a
charge de la copropriété. Salles de bains, et salles de douche : Un porte-serviette
électrique. Halls, escaliers et couloirs communs: Néant

£E.9.3.2. Service d'eau chaude

Production deau chaude : Production deau chaude centrale par boiler ayant une
puissance appropriée au nombre d'unités de logement; capacité suivant étude de
la société chargée de I'exécution. Suivant nécessité technique, boilers électriques
sous évier pour cuisines. Si le C.P.E. le prévoit, des panneaux solaires seront
installés en toiture, reliés au circuit deau chaude sanitaire.

Réservoirs : Néant

Pompes : Pompe de circulation deau chaude sanitaire.

Comptage général : Comptage général deau froide prévu a l'entrée du circuit.

Comptage individuel privatif deau chaude et deau froide. (voir E.9.3.1.)

Colonnes montantes: Tuyaux en acier galvanisé et/ou en matiere synthétique
(PE ou PP) sous gaine de protection desservant tous les appartements. Vanne
d'isolement individuelle par appartement.

E.9.4.  Décoration

Eléments de décoration des parties communes: Néant.
E.9.5.  Electricité

E.9.5.1. Equipement électrique

Type dinstallation : Les installations électriques répondront aux exigences et
prescriptions de la compagnie distributrice qui en fera la réception. Une boite
a coupe-circuit sera installée dans le hall de chague appartement. Installation
encastrée dans les appartements, installation apparente pour les pieces en sous-
sol et garage (Caves, locaux technigues et chaufferie)

Colonnes montantes: Desservanttouslesappartementsapartirdulocalcompteur
viales gaines techniques prévues dans les parties communes.

Puissance a desservir : Courant triphasé 230/400 V, installation encastrée sauf au
Sous-sol(caves, chaufferie et locaux techniques). Mise a terre par ruban galvanisé
incorporé dans les fondations et relié a une barre équipotentielle. Puissance par
unité d'appartement 32A.

Comptage des services généraux : Tableau de comptage suivant normes en
vigueur de la compagnie distributrice; installé dans le local compteur.

Branchements et comptages individuels : Compteurs individuels dans le local
compteur.

Equipements de chaque piéce : Prises de courant et interrupteurs de type

« Merten standard » ou similaire et équivalent.
Les équipements des différentes pieces sont les suivants:
Hall privatif :

« Tlallumage multidirectionnel pour 1point lumineux(studio)ou 2 points lumineux
(appartement), allumages en série pour plafonnier(s) ou appliques

« lprise de courant 230V

« Ttableau de sous-distribution avec fusibles automatiques pour les circuits de
l'appartement

Living :

« 2 points lumineux(allumage en série pour lustres ou appliques)
« Bprisesdecourant 230V

« lprise téléphone (tube dattente vide)

- lprise antenne(tube d'attente vide)

Salle a manger:

« 2 points lumineux(allumage en série pour lustres ou appliques)
« 4prisesde courant 230V

Cuisine:

« 2 points lumineux(allumage en série pour plafonnier et/ou applique)
« Bprisesdecourant 230V

« lprise de courant triphasé pour cuisiniere électrique 400 V

« Iprise de courant pour lave-vaisselle 230 V

« Tprise de courant pour frigo 230 V

Chambres a coucher:

« lallumage a deux directions: porte + lit pour 1 point lumineux
« bprisesde courant 230 V

Bains:

- 2 points lumineux (allumage en série pour plafonnier et applique) avec circuit
d'allumage ventilateur(si piece sans fenétre), fourniture et pose du ventilateur
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électrique inclus
« Sprisesde courant 230V

WC:

« 1 point lumineux (allumage plafonnier) avec circuit dallumage ventilateur
(si piece sans fenétre), inclus fourniture et pose du ventilateur électrique
ou, suivant étude technique, systeme de ventilation central avec ventilation
forcee commandee.

« lprisedecourant 230V

Débarras/Remise :

« 1point lumineux(allumage plafonnier)
« 2prisesde courant 230V

Caves privatives :

« 1point lumineux(plafond)simple allumage, hublot inclus
« 2 prisesde courant 230V

Terrasses / Balcons :

« Iprise de courant 230V

« 1 point lumineux avec hublot (au choix du promoteur) sur interrupteur avec
témoin installé a lintérieur

Chaufferie :

« Tlallumage simple avec 1point lumineux au plafond inclus réglette TL (58W)

- Point deraccordement électrique pour chaudiere

« Tdouble prise 230V.

Local compteurs :

- 1point lumineux(plafond) simple allumage, hublot ou réglette inclus
« Tdouble prise 230V.

Garage commun :

« Points lumineux, inclus appliques et/ou plafonniers en nombre suffisant
commandeés par détecteurs de mouvement, et reliés a une minuterie
- Alimentation pour porte de garage

Halls et parties communes :

Points lumineux, inclus appliques et/ou plafonniers dans hall dentrée ou SAS
commandeés par un détecteur de mouvement.

Circulation du rez-de-chaussée et des étages: suivant étude technique, points
lumineux, inclus appliques et/ou plafonniers dans couloirs et dans lescalier,
brancheés sur détecteurs de mouvement et minuterie.

Circulation caves : Installation suivant étude technigue, points lumineux, hublot
inclus (allumage plafonnier) dans couloirs et dans les escaliers, branchés sur
détecteurs de mouvement et minuterie.

Combles non aménagés communs:
« Neéant

Buanderie:

« Tlallumage simple avec point(s) lumineux au plafond inclus réglette(s) TL (58W)

suivant étude technique
« 2 prises privatives 230V a clefs par emplacement / appartement.

E.9.6. Fermetures extérieures

Fermetures exterieures au sous-sol(locaux technigues et communs)

« Fenétres en P.V.C ou autre, au choix de larchitecte, a ouvrant simple et/ou
oscillo-battant.

« Double vitrage clair, suivant étude de lefficience énergétique.

«  Quincaillerie de premiere qualité en aluminium.

Fermetures exterieures du rez-de-chaussee et des etages d’habitation

Menuiserie extérieur, en P.V.C, au choix du promoteur, fixe ou a ouvrant simple
et/ou oscillo-battant, suivant plans. Le promoteur se réserve expressement le
droit de modifier, sur imposition technique, le nombre de vantaux et/ou leur sens
douverture des baies vitrées / fenétres.

Ni la nature (fenétre, porte-fenétre, chassis fixe), ni la division du chéassis ne
peuvent étre modifiées par le client.

Triple vitrage clair, suivant etude de lefficience énergétique.
Quincaillerie de premiere qualité en aluminium.

Possibilité de vitrage sécurisé (type anti-infraction classe A3) et quincaillerie de
securité pour les parties d'habitation, sur demande de l'acquéereur moyennent
supplément de prix.

Fenétres de toiture : Neant

Livings, chambres, cuisines, salles de bains: suivant plans darchitecte, volets
roulants en matiere synthetique, coloris blanc cassé ou autre, suivant choix du
promoteur, sauf en cas de fenétres ou porte-fenétre non rectangulaires ou de
grande largeur ne permettant pas l'installation d'un caisson a volet.

Les volets roulants seront a commande électrigue.

Portedentrée principalevitrée(avecvitrageisolant sécurisé)enP.V.C oualuminium

thermo-laqué, suivant choix du promoteur, serrure a cylindre de sécurité avec
gache électrique pour ouverture adistance a partir de chague appartement, munie
d'un ferme-porte automatique. La porte disposera de poignées de manceuvre a
lintérieur et a l'extérieur.

L'immeuble sera équipé d'un systeme de fermeture centralisé, c.-a-d. que la clé de
votre appartement ouvre toutes les portes dacces de limmeuble.

E.9.7. Menuiserie intérieure

Huisseries et batis

Sous-sol(caves, chaufferie et locaux technigues): chambranles métalliques munis
de peinture acrylique

Rez-de-chaussée (Commerce) et étages: chambranles en bois, idem portes.
Portes palieres: chambranles en bois, finition idem «Portes palieres» (ci-dessous)

Portes intérieures des appartements

Nombre de portes et largeurs selon indications des plans de construction. Portes
isolanes a perforations verticales, avec serrure simple a un tour. Une clé par porte,
a choisir dans la collection proposée par le promoteur.

Finition : lagué blanc ou plaqué hétre

Poignée : aluminium anodisé, dans la gamme du promoteur.

Portes doubles (pour séjour si prévu sur les plans)

Portes assorties, de largeur suivant les plans, seront pourvues d'une découpe
vitrée. Le vitrage sera de teinte claire, structure, selon choix de lacqueéreur.

Portes palieres

Portes compactes, anti-feu 30 minutes suivant réglementations en vigueur,
finition peinture ou contre-plaqué ; coloris coté commun impérativement au
choix du promoteur, coloris coté privatif, suivant possibilité technique, au choix de
l'acquéreur moyennant supplément de prix, dimensions suivant plans.

Quincaillerie: poignée de qualité en aluminium ou en inox (coté commun
impérativement au choix du promoteur), serrure de sécurité a cylindre faisant

ARBOR
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partie du systeme de fermeture centralisé, fournie avec cing points de fermeture
et trois clefs par porte.

Portes des locaux technigues, locaux de rangement et [ocaux communs

Caves : portes légeres en acier galvanisé non peintes ou en bois peint ou vernis
d'usine(vide sous portes > ou égal 1,5 cm).

Quincaillerie: poignée en aluminium, serrure a cylindre faisant partie du systeme
de fermeture centralise.

Buanderies, locaux compteurs et techniques Porte coupe-feu suivant
prescriptions en vigueur au moment de lobtention de l'autorisation de batir.

Garages individuels a lintérieur de limmeuble

Néant.

Caissons a volets et habillages

Caissons a volets préfabriqués, isolés type «Roma», «Puka» ou similaire et
équivalent.

E.9.8.  Ménager
Equipements ménagers : Néant
F.9.9. Mobilier

Placards et autres: Neant
E.9.10. Nettoyage

Les appartements sont livrés dans un état propre, le fin nettoyage incombe
cependant alacquéreur.

E.9.11.  Sanitaire

E.9.11.1. Alimentation en eau

Ecoulements de canalisation en matiére synthetique, suspendus a nu sous
plafond ou sur murs au rez-de-chaussée (caves, chaufferie et locaux techniques)
i au rez-de-chaussee et etages courants, poseés suivant possibilités / contraintes
techniques dans les gaines techniques et dans les chapes, sinon suspendus sous
plafond et habillés par un faux-plafond.

Comptages genéraux: Compteur central dans local compteurs.

Surpresseurs, reducteurs et requlateurs de pression, traitement de l'eau:
Suivant nécessité et étude a réaliser par la société chargée des travaux.

Colonnes montantes : Colonnes montantes desservant tous les appartements via
les gaines techniques, fixation par colliers phoniques.

Branchements particuliers : Comptage individuel installé dans les appartements
(dans WC séparé, salle de bains ou cuisine)
ou les gaines techniqgues.

E.9.11.2. Distribution d'eau froide

Tuyaux en matiére synthétique (PE ou PP).

Evacuation deau : Tous les appareils sont équipés de siphons du type
indésamorcable, les conduites d'évacuation sont en matiere synthéetique.

Distribution de gaz : Néant.

Branchements en attente : Raccord pour machine a laver dans la buanderie
commune. Branchement possible dans la salle de bains ou la cuisine de chaque
appartement moyennant supplément de prix.

Appareils sanitaires : Les appareils sont de type standard, coloris blanc. Les
équipements dans les appartements sont les suivants (nature et nombre
d'appareils suivant plans darchitecte). (voir page 76)

Robinetterie et accessoires
Tousles appareils sanitaires sont équipés de robinetterie de qualité, comme décrit
ou similaire et équivalent, au choix de lacquéreur. (voir page 77)

E.9.12.  Serrurerie et garde-corps

E.9.12.1. Garde-corps et barres dappui

Garde-corps alintérieur : Entubes et barres inox, a barreaudage vertical au choix
du promoteur.

Garde-corps alextérieur : Au choix de larchitecte, en panneaux de verre «Securit»,
teinte au choix du promoteur. Cecienrespectant les plans. Les formes et couleurs
desplans et vues de la présente brochure, ne sont qu'a titre indicatif et ne sont pas
contractuelles.

E.9.12.2. Grilles de protection des baies
Néant

E.9.12.2. Quvrages divers

Neant

E.9.13. Tableau daffichage
Néant
£E.9.14. Télécommunications

Radio, télévision : Un emplacement tube vide dattente avec fil de tirage pour
antenne collective est prévu dans les livings a partir de la gaine technique ou du
tableau de distribution principal installé dans le local compteurs. Les frais de
cablage et de raccordement au réseau de I'antenne collective restent a charge de
l'acquereur.

Teéléphone : Une gaine vide d'attente avec fil de tirage pour cable téléphonique,
suivant les prescriptions des P&T, est prévue dans le hall dentrée ou living des
appartements. La demande de raccordement ainsi que les frais de cablage et de
raccordement au réseau P&T restent a charge de I'acquéreur.

Commande douverture de la porte dentrée principale de limmeuble
Uninterphone avec ronfleur et bouton pressoir ouvre-porte est prévu dans le hall
des appartements et studios, en liaison avec un interphone place a lextérieur de

limmeuble, prés de la porte principale (Fagade principale). Une gache électrique
est installée dans la porte dentrée principale du rez-de-chausseée.

E.10. Aménagements extérieurs

E.10.1.  Airesdejeux

Néant

E.10.2.  Circulation piétons

Pavés béton ou asphalte suivant choix du promoteur.

E.10.3. Passerelles daccés

E.10.4. Clotures

E.10.5. Electricite

Entrées principales : Suivant étude technique, et nécessités, brancheés sur
minuteries et/ou détecteur de mouvements.

Acces au garage commun : Néant

Autres : Neant
E.10.6. Espacesverts

Aires de repos : Néant

Engazonnement : Néant

Arrosage : Néant

E.10.7.  Jardins privatifs
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@ WC séparés: Salles de bains/de douches:

1. Vasque suspendu de «Inda - Lilliput». Baignoire de «Villeroy&Boch - Squaro Edge» avec soupape d'‘écoulement.
2. Cuvette de WC suspendu en porcelaine «Duravit - Me by Starck» Douche a litalienne avec paroi en verre de «Huppe Enjoy Pure».

3. Plaque dactivation blanc chromé de «Geberit - Sigma 50». Rigole d'écoulement de «Geberit Clean Line».

4. Miroir de Inda 40x80 cm. Ensemble meuble-lavabo de «Burgbad - Coco».

Miroir de Inda S3713.

Robinetterie de la marque «Hansgrohe»

Accessoires de «Keuco Moll Inda»
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Engazonnement: Néant.Lesjardinsseront nettoyésdesgravatsdelaconstruction,
et une couche de terre arable stockée sur site, sera étalée.

Arrosage : Néant.

Grillages / clétures : Les jardins privés seront délimités par une cloture metallique
plastifiee, mises-en place suivant les prescriptions du fabricant.

E.10.8. Mursde souténement

Néant

E.10.9. Ordures

Local de réception des ordures ménageres est prévu au sous-sol (local poubelles).
Lafourniture des poubellesindividuelles ou collectives est a charge de l'acquéreur
ou de la copropriéte.

E.10.10. Parkings extérieurs. Couverts : (Car-Port)

Neéant

E.10.11.  Parkings : Sols des parkings extérieurs

Géneéral : Néant.

Sols : Pavés béton ou tarmac, au choix du promoteur et des prescriptions
administratives.

E.10.12. Reéseauxdivers

Eau : A partir du réseau public par tranchée vers le local compteur.
Gaz : Neant.

Electricité : A partir du réseau public par tranchée vers le local compteur.

Postes d'incendie et extincteurs : Suivant législation et prescriptions des autorités
compeétentes.

Egouts : Réseau enterré et réseau suspendu sous plafond du rez-de-chaussée
(caves, chaufferie et locaux techniques). Raccordement a partir du réseau public.
Aubesoin et suivant nécessité et étude a réaliser, fosse de relevage et de pompage
des eaux de sol du sous-sol par pompe dite de relevage.

Epuration des eaux : Néant

Drainage du terrain : Réseau de drain suivant plan et étude de l'ingénieur-conseil.

Evacuation des eaux de pluie et de ruissellement : Crépines et siphons raccordés
al'égout.

Téléecommunications : Antenne collective : Suivant indications de la société
dantenne collective concernée, a partir du réseau par tranchée vers le local
compteur. Tous les frais de cablage et de raccordement individuels/privatifs sont
a charge des acquéreurs.

Télécommunications : Téléphone : A partir du réseau public des P&T par tranchée
vers le local compteur, suivant prescriptions du service technique des P&T. Tous
les frais de céablage et de raccordement individuels / privatifs sont a charge des
acquéreurs.

E.10.13. Trottoirs

Néant

Fait a Senningerberg, le :

....................................................................................................

Le Promoteur

L'acquéreur :
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Préliminaires

Le but de la présente notice descriptive, prévue a l'article 1605-1 du code-civil, et
formant un ensemble avec le contrat de vente respectivement de construction
ainsi gu'avec les plans de construction annexés a l'acte de vente, est de decrire
lexécution et la finition du local vendu et de I'immeuble dans lequel il se trouve. Elle
a eté établie conformément au reglement grand-ducal du 3 septembre 1985 fixant
son contenu.

Toute modification a la présente notice doit étre notifiée par écrit et a part.

Les détails, tels que teintes et formes des facades, fenétres, balcons, terrasses et
autres agencements desreprésentations graphiques de la présente brochure ne le
sont qu'a titre indicatif et ne sont pas contractuels.

Les plans repris dons la présente brochure ne peuvent étre considérés comme
définitifs et contractuels qu'apres réception de toutes les autorisations
administratives requises et apres études définitives des installations techniques.
Ces modifications éventuelles ne peuvent donner lieu a réclamation de la part de
lacquéreur.

Généralités

Parties communes et parties privatives

Les travaux et fournitures ont trait a deux parties distinctes de limmeuble a
construire, c.-a-d. :

- auxparties communes,
e auxparties privatives

Les parties communes appartiennent nécessairement a tous les copropriétaires
pour une fraction indivise et sont délimitées des parties privatives suivant les plans
de construction et les plans du cadastre vertical.

L'acte notarié définira les parties privatives et les milliemes que l'acquéreur recevra
dans les parties communes, plus amplement specifiees dans le reglement de
copropriété.

Les piliers, poutres, gaines et cheminées a lintérieur des parties privatives
(appartements, studios, caves, etc.) sont a considérer comme parties
communes et pourront subir des modifications (les dimensions et les formes, les
emplacements et le nombre, etc.) suivant les impératifs et nécessités découlant
des etudes statiques et techniques a réaliser. Ces modifications éventuelles quine
nécessiteront pas d'accord préalable de la part de l'acquéreur, mais qui ne pourront
en aucun cas affecter la destination propre des pieces et locaux dans lesquels
elles sont opérées, ne peuvent, en contrepartie, ne pas donner lieu a réclamation/
indemnité de la part de l'acquéreur.

Les épaisseurs des murs, I'emplacement et la section des piliers, poutres et
linteaux ainsi que la hauteur des pieces (épaisseur de la dalle), sont indiqués sur
les plans d'architecte sous réserve expresse de confirmation par les calculs d'un
bureau d'études statiques.

Tout changement pourra étre exécuté sans l'accord préalable de l'acquéreur, le
plan de lingénieur ou du bureau d'études faisant foi.

Durant les travaux de construction, seul le Maitre de I'Ouvrage pourra apporter
des changements au niveau des quantités et des qualités relatives aux parties
communes, sil le juge nécessaire, dans lintérét général de limmeuble. Aucun
changement aux parties communes ne peut étre envisagé par l'acquéreur dune
partie privative.

Les parties privatives seront la propriété exclusive des propriétaires du sol qui

auront la possibilité, avec laccord écrit du promoteur, de changer les parois
intérieures selon leur souhaits, mais dans la mesure ou ils naffectent ni la
conception et structure portante, niles gaines techniques et cheminées.

Qualité

Les études statiques, thermiques et celles des autres equipements techniques
seront confiées, pour autant que nécessaire, a des hommes de lart, possédant les
qualifications et expériences reconnues.

Validité et limite du présent descriptif

La présente description et les plans sont complémentaires. Sont néanmoins a
considérer comme exécutoires seules les données reprises par le présent cahier
descharges. Parexemple lesinstallations techniques et autres mobiliers(armoires,
vestiaires, cuisines, etc.) et les décorations et plantations inscrites dans le plan,
ne le sont qu'a titre indicatif, a moins d'étre expressément décrits et énumeres ci-
apres dans le présent cahier des charges.

Il est expressément convenu entre parties que tous les travaux décrits dans le
présent cahier des charges et faisant partie de l'acte notarié, seront a exécuter
obligatoirement par lintermédiaire du promoteur et ne peuvent en aucun cas, ni
partiellement, ni completement, Iui étre retirés et exécutes par lintermédiaire de
lacquéreur.

Les acquéreurs seront convoqués en temps utile par le promoteur pour déterminer
de commun accord les agencements et équipements prévus dans la description
spécifique qui suit, comme p. ex.: le type et la couleur des appareils sanitaires et
accessoires.

« lesemplacements des prises et points électriques,

+ lesemplacements pour le cablage informatique/ internet,
« lesrevétements de sols et les revétements muraux,

- letype des menuiseries intérieures (portes),

Toutesles conventions et promesses orales sont a considéerer comme nulles et non
avenues, si elles ne sont pas confirmées par écrit par le promoteur.

La description et la configuration des lots sont faites sous réserve expresse que
les autorités compétentes ne demandent pas de changements aux autorisations

actuellement octroyées.

Les installations techniques se basent sur les reglements et/ou prescriptions
en vigueur au moment de l'obtention de l'autorisation de construire. Au cas ou
ces reglements et/ou prescriptions changeraient avant la réception/remise des
clefs et que le promoteur serait contraint a adapter les installations visées il ces
nouveaux reglements et/ou prescriptions, l'acquéreur devra en supporter les frais
complémentaires éventuels. Ceci vaut autant pour les parties privatives que pour
les parties communes.

Au cas ou desraisons commerciales ou techniquesimposeraient unaménagement
plus fonctionnel ou plus approprié d'un ou de plusieurs lots non encore vendus, le
promoteur se réserve le droit de proceder aux modifications nécessaires, ceci
sans laccord préalable des autres copropriétaires et sans engagement quant a
la destination qui serait réservee ultérieurement aux lots réaménagés, mais sous
condition que la conception générale de louvrage ne soit pas affectée par ces
modifications.

Il ne pourra résulter de ces modifications ni plus-value, ni moins-value pour les
autres copropriétaires.

ARBOR_
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A charge du promoteur

« Lesassurances de larésidence jusqu'au jour de la premiere réception ou de
loccupation du premier lot. A partir de cette date, les primes sont a charge
de la copropriéeté.

« Lesfraisdelagarantie bancaire dachevement et de remboursement pour
la période de construction prévue.

« Lestaxesdes autorisations de batir.

« Lestaxes duraccordement principal du batiment comme p.ex. eau,
canalisations, électricite, teléphone, antenne, gaz, chauffage urbain, etc.
(suivant les alimentations spécifiques prévues)

« Lesfrais du nettoyage final avant réception {le nettoyage final soigne des
parties privatives incombe il chaque acquéreur)

« Lesfrais de premier établissement ou de rétablissement des chausseées et
trottoirs.

A charge de lacquéreur

« Limpot foncieril partir du jour de I'acte notarié pour la quote-part relative
aux lots acquis.

« Lesfrais pourle chauffage de l'immeuble pendant la construction, réparti
au prorata des milliemes et a partir de la date de I'acte d'acquisition.

- Lesfrais dinstallation et de raccordement des compteurs individuels
privatifs (eau, électricité, chauffage, etc.) méme si les frais pour ces
raccordements sont factures au, et avances par le promoteur, ce dernier les
refacturera de plein droit a l'acquéreur.

« Lesfrais duraccordement privatif a l'antenne collective.

« Lesfraisduraccordement privatif au réseau des P&T.

« Encasde changements accordés dans la partie privative d'un acquéreur,
les frais et honoraires y relatifs.

-

A charge de lacommunauté des copropriétaires

Sous le régime de la copropriété a partir du jour de la premiere réception ou de
loccupation du premier lot, méme siles travaux de parachevement ne seraient pas
encore completement achevés, sont:

« Toutes les taxes(taxes communales et autres),
« Lesprimesdassurances,
- Lesfrais de toute nature des parties communes (nettoyage, entretien ... ),

» Lesfraiscommuns pour chauffage, eau, électricité et autres ainsi que
les frais d'installation et de location éventuelle des compteurs a chaleur,
compteurs d'eau chaude et froide et autre.

- Lesfrais daménagement (sinon prévus dans la présente notice descriptive)
et l'entretien des extérieurs (plantations et luminaires servant a I'éclairage
extérieur), calculés, répartis et supportés au prorata des milliemes de
chaque copropriétaire

Obligations de l'acquéreur

Interdit laccés au chantier a toute entreprise tierce (non mandatée par le
promoteur), avant la réception de son appartement.

Ne pas occuper ou entreposer du matériel de quelque sorte que ce soit dans
lappartement, ou autres parties de I'immeuble, avant la réception de celui-ci.

Le promoteir ne pourra en aucun cas étre tenu responsable pour tous dégats o vol
de marchandise ainsi déposée, sans laccors écrit préalable de ce dernier.

Général

Chaque acquéreur peut choisir pour son lot privatif dautres matériaux de finition
en remplacement de ceux prévus dans la présente notice descriptive et apporter
deschangementsalintérieur de sonlot dans les limites des possibilités techniques
et sous réserve que ces changements naffectent en rien la structure portante et
l'aspect extérieur du batiment.

Durant la période de construction, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement
supplémentaire dans lexécution des parties privatives sans laccord écrit préalable
du promoteur.

Dans tous les cas chaque acquéreur d'un lot privatif désirant procéder a des
moadifications devra en avertir par écrit le promoteur et devra obtenir accord
écrit préalable de ce dernier. L'architecte ou le promoteur ou toute autre personne
désignéeparlepromoteurdresseraundevisdestravauxde modificationsaexécuter.
Les travaux ne pourront étre exécutés qu'a partir du moment ou ce devis aura éte
signé « bon pour accord » par l'acquéreur ayant demandé les modifications. Le cas
échéant, une avance sur les frais supplémentaires résultant des modifications en
question pourra étre demandée par le promoteur a l'acquéreur.

Frais supplémentaires

L'acquereur doit supporter tous les frais suppléementaires qui découleraient de ces
changementsycomprislesfraisd'étude arealiser parlarchitecte et éventuellement
par les ingénieurs techniques ou statiques. Le promoteur informera l'acqueéreur
du mode de reglement des frais supplémentaires en question. Aucune réception
respectivementremisedeclefsne pourraavoirlieuavantle paiementparlacquéreur
de tous les frais y compris les frais supplémentaires pour les modifications
demandées par lui. Tous travaux et fournitures supplémentaires respectivement
tous frais supplémentaires résultants de transformations et/ou modifications
commandées par lacquéreur, seront facturés directement soit par le promoteur,

Vel do Proslans preuss

soit par les firmes concernées soit par lentreprise générale a l'acquéreur.

Délais supplémentaires

Afin que l'exécution des travaux respectivement le timing des travaux établi par
l'architecte ne soit pas perturbé ou retardé, toute demande de changement doit
étre présentée par écrit en temps utile et l'accord de l'acquéreur devra intervenir
dans les délais fixés a ce moment par l'architecte ou par le promoteur, étant donné
que les travaux ne seront exécutés qu'a partir du moment ou lacquéreur aura
signé le devis «bon pour accord». Pour tous travaux de modifications commandeés
par lacquéreur, le promoteur ne pourra en aucun cas étre rendu responsable des
retards éventuels dans la finition du lot.

Au cas ou l'acquéreur désire procéder a un choix de matériaux et/ou d'installations
techniques et/ou dagencements quelconques autres que ceux prévus dans
l'exécution standard du présent cahier des charges, ilaccepte doffice et sansquele
promoteur nait besoin de le luinotifier achaque fois, que les délais supplémentaires
générésdirectement ou indirectement parles choix en question, feront augmenter
le délai global fixé a l'acte notarié, de plein droit. Ces augmentations de délais
sappliguent aussi bien pour:

« Lesdelais de presentation et de confirmation des offres a ce sujet,

. Lesdeélais de livraisons des matériaux, equipements et agencements choi-
sis,

« Lesdélais de pose et/ou d'installation des matériaux, équipements et
agencements choisis,

« Lesdeélaiscomplémentaires a respecter éventuellement pour la suite des
autres travaux.
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Tierces entreprises

Touslestravauxsupplémentaireset/oude modificationsexécutéesdansles parties
privatives de l'acquéreur avant la réception de ces parties, doivent obligatoirement
étre executes par les firmes et corps de meétier contractés par le promoteur
L'acquéreur sengage a attendre la prononciation du constat dachevement et la
remise des clefs avant lexécution de toute installation complémentaire par des
corps de meétiers et artisans étrangers a ceux mandatés ou contractés par le
promoteur (p. ex. installation cuisine, placards, etc.)

Il a été convenu des a présent que le non-respect de cette clause libere doffice et
sans autre préavis le promoteur et l'architecte/ingénieur de sa responsabilitée pour
lesdégats causeés pardestiersaux parties privativesdel'acquéreur et/ouaux parties
communes de l'immeuble et/ ou aux parties privatives des autres copropriétaires.
Au cas ou des travaux seraient exécutés sans autorisation au nom et pour compte
de lacquéreur par des firmes non mandatées ou non contractées par le promoteur
et ce avant laréception dulot, lacquéreur décharge expressement le promoteur et
larchitecte/ingénieur de toutes garanties quelconques relatives a tous les travaux
executes.

Moins-values

Toutes modifications apportées aux parties privatives sur l'initiative de l'acquéreur,
entrainant ou provoguant des moins-values sur fournitures et travaux, ne peuvent
en aucun cas donner lieu a des ristournes de la part du promoteur, sauf décompte
accepte entre parties.

Révision de prix

Suivant I'evolution de la situation conjoncturelle, les prix sont révisables suivant les
variations du taux de la TVA ainsi que de lindice de I'échelle mobile des salaires.
En cas de variation de cet indice de 2,5 %et de ce taux, le prix respectivement
les tranches du prix a échoir apres cette variation subiront une adaptation
proportionnelle.

Acte notarié

A l'acte notarié, lacquéreur payera le prix de sa quote-part de terrain, les frais et
honoraires d'architecte et dingénieurs et, le cas échéant, la quote-part des parties
de la construction et du parachevement déja realisées a ce moment en rajoutant le
taux luxembourgeois de TVA en vigueur.

Les frais de l'acte notarié seront a charge de l'acquéreur.

Réception

La réception et la constatation de l'achevement de la partie privative auront lieu
sur invitation du promoteur. Elles seront consignées dans un proces-verbal de
réception et de constat d'achevement, signé par les deux parties (Art. 1601-7 du
Code Civil). La derniere tranche de paiement pour solde de tout compte, y compris
les soldes d'éventuels travaux supplémentaires, doit étre réglée au plus tard a la
remise des clés qui pourra se faire conjointement avec la réception et le constat
d'achévement.

Modalités de paiement et charges

Les paiements seront effectués par tranches suivant plan de paiement ci-apres,
établi conformément a larticle 1601-9 du Code Civil. Les acquéreurs sengagent
a effectuer leurs versements au plus tard endéans les délais retenus a lacte de
vente, si non dans la quinzaine de la date de la demande d'acompte du promoteur,

s e e el

passe ce délai les intéréts aux taux de 1% par mois seront portés en compte par le
promoteur de plein droit sans autres formalités et sans préavis supplémentaires.

Délai

Le vendeur soblige a entreprendre la construction de limmeuble et a mener les
travaux de telle maniere que les ouvrages soient achevés dans un délai denviron
24 mois maximum a partir du début des travaux de construction (hors travaux de
démolition, blindage, terrassement), sauf survenance d'un cas de force majeure ou,
plus généralement d'une cause légitime de suspension du délai de livraison.

Le délai contractuel définitif sera fixé par l'acte de vente notarié. Il est convenu
entre partie quen cas de dépassement du predit délai pour une cause imputable
au vendeur, celui-ci est tenu de payer a l'acquéreur, pour solde de tout compte, une
indemnité maximum de cinquante euro (50€) par appartement a deux ou nombre
supérieurde chambres a coucher; de vingt-cing euro(25€)par studio / appartement
a une chambre a coucher, de un virgule cinquante euro (1,50€) par garage et de un
euro(1€)par cave parjour ouvrable de retard postérieur au dernier jour du trimestre
pendant lequel les ouvrages des lots privatifs vendus devaient étre achevés.

Ne peuvent étre pris en considération comme jours ouvrables;

« |essamedis et dimanches;
« lesjours fériés et congés légaux;

Sont considérées notamment comme causes légitimes de suspension du délai,
tout événement extérieur contraignant le vendeur a suspendre ses travaux tels
que par exemple cataclysmes, réevolutions, guerres et leurs conséquences, greves,
lock-out, faillite, déconfiture, accidents de chantier, lamise en reglement judiciaire
ou en liquidation des biens des ou de l'une des entreprises effectuant les travaux,
injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréter les travaux (a
moins que ces injonctions ne soient fondées sur des fautes graves ou négligences
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gravesimputablesaupromoteur), troublesrésultantd'hostilités, pluiespersistantes,
gelées ou tout autre événement hors de la volonté ou de la faute du vendeur.

Il est bien entendu que le délai ci-avant précisé se rapporte exclusivement aux
travaux faisant lobjet de la vente conclue entre le promoteur et l'acquéreur.

La suspension temporaire des travaux, résultant des événements qui précedent,
entraine, de plein droit et sans indemnité, la prorogation du délai dexécution
initialement prévu pour une période égale

a la suspension, augmenté du laps de temps normalement nécessaire a la remise
en route du chantier.

Garantie d'achevement

La garantie d'achevement et/ou de remboursement sera fournie par le promoteur
en conformite de l'article 16015 du Code Civil.

Divers

Les cotes et mesures inscrites dans les plans, sont des cotes de la maconnerie
brute non enduite. Les mesures peuvent subir de légeres modifications suite aux
données locales et etudes. Une différence Inférieure a 3% entre les cotes et mesures
indiquées dans les plans et les mesures finales effectives ne peut en aucun cas
donner lieu a des contestations, ristournes ou retenues de paiement. Des fissures
dues au retrait normal et/ou a la dilatation des matériaux mis en ceuvre ne peuvent
donner lieu ni a des contestations ni a des demandes en dommages-intéréts ou a des
suspensions des paiements de la part de lacquéreur.

Le promoteur se réserve le droit dapporter au projet de base des modifications de
détail suivant nécessité et conditions davancement des travaux.

Apres réception/remise des clés des parties privatives, les génes et désagréements
éventuels dus aux travaux encore en cours pour la finalisation de parties privatives

d'autres propriétaires respectivement des parties communes ne peuvent en aucun
cas donner lieu a des contestations, ristournes ou retenues de paiement.

En cas de retard dans les paiements, le promoteur se réserve le droit de f aire arréter
les travaux dans les parties privatives de l'acquéreur concerné et de mettre les frais
supplément aires (p. ex. garantie bancaire, intéréts, suppléments pour reprise des
travaux, etc.)a charge dudit acquéreur sans autre préavis.

L'acquéreur sengage a adhérer aux reglements et réglementations ultérieurs
concernant la participation a lentretien ainsi qua toutes autres dépenses prévues au
reglement de copropriété.
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Plan de paiement

) ) / ' ' P Standard énergétique
Alacte notarié est payé la quota-part terrain, les frais et honoraires d'architecte et d'ingénieurs
et, au cas ol les travaux auraient déja été commences, la quota-part (suivant plan de paiement
ci-dessous) pour la partie de l'ouvrage déja réalisée en rajoutant le taux luxembourgeois de TVA
envigueur.

A
B
Limmeuble est congu et construit suivant le standard énergeétique C
«passif» correspondant a une classe « ABA» du passeport énergétique
et conforme au Reglement granducal modifie du 30 novembre 2007
concernant la performance énergétique des batiments d'habitation.
L'immeuble sera éligible suivant le Reglement grand-ducal modifié du

12 décembre 2012 instituant un régime daides pour la promotion de E

Pour les travaux non encore réalisés au moment de l'acte de vente, les tranches sont payables
au fur et a mesure de l'avancement des travaux selon plan de paiement ci-dessous , a savoir :

[utilisation rationnelle de I'énergie et la mise en valeur des énergies

y ; 4 renouvelables.
« 10% du prix total des constructions, lors des travaux de terrassement

« 8% du prix total des constructions, lors des travaux de fondation Lereglement sus vise prévoit que «pour unimmeuble a appartements,
« 5% du prix total des constructions, lors du coulage de la dalle couvrant le deuxiéme sous-sol un seul dossier de demande est a soumettre a lAdministration de
.+ 5% du prix total des constructions, lors du coulage de la dalle couvrant le premier sous-sol lenvironnement.

« 5% du prix total des constructions, lors du coulage de la dalle couvrant le rez-de-chaussée

installations techniques du logement. De plus il tient compte

« 5% du prix total des constructions, lors des travaux des revétements de sol ) ) S
de l'aspect environnemental de la source dénergie utilisée.

« 5% du prix total des constructions, lors des travaux de peinture

5 4 g : , La classe d'isolation thermique est determinée en fonction
« 5% du prix total des constructions, lors de la remise des clés.

du besoin en chaleur de chauffage. Celui-ci tient compte de la
qualité thermique des murs, toits, dalles et des fénetres ainsi
que du type de construction, de la qualité déxecution et de
l'orientation du logement.

211-295

X : : / Dans cette optique, le promoteur se chargera d'introduire ce dossier Consommation énergétique KWh/m2par an

« 5% du prix total des constructions, lors du coulage de la dalle couvrant le Ter étage unique et restera bénéficiaire des aides éventuellement allouges, )

« 5% du prix total des constructions, lors du coulage de la dalle couvrant le 2e éetage aides desquelles il a été, sur base des reglements sus visés, tenu £
« 5% du prix total des constructions, lors du coulage de la dalle couvrant le 3e étage compte lors de 'etablissement du prix de vente des différents lots de 3 o
. 5 , " c o
« 5% du prix total des constructions, lors du coulage de la dalle couvrant le 4e étage limmeuble. £ | 46-95 B =
= =
. 8% du prix total des constructions, lors des travaux d'étancheisation de toiture 2 SeE C 3]
- el
« 10% du prix total des constructions, lors des travaux de pose de menuiserie extérieure La classe de performance énergétique d'un logement est é
« 6% du prix total des constructions, lors des travaux de platrerie et chape déterminée en fonction du besoin énergétique primaire. 126-145 D o
- 8% du prix total des constructions, lors des travaux d'installations techniques Celuici tient compte de l'enveloppe thermique ainsi que des S
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1. Caractéristiques techniques générales de limmeuble.

1.1. Infrastructure
1.1.1. Fouilles

Comprend le terrassement des terres et de la roche, y compris blindage, selon
les besoins de limplantation de limmeuble ainsi que l'évacuation des terres
excedentaires.

1.1.2. Fondations

Semelles en béton armé et dalle au sol respectivement radier général, suivant
nature du sol, les besoins de limplantation de limmeuble et suivant les calculs et
indications du bureau d'ingénieur (génie civil, statique).

1.2. Murs et ossature

1.2.1. Murs du sous-sol

Murs peériphériques et murs pignons mitoyens.

Construction: Voiles en béton armé et/ou pré-murs en béton et/ou blocs en béton
lourd, ou autres, suivant nécessités statiques, plans darchitectes et indications de
lingénieur.

Finition extérieure: Pour la partie enterrée, en béton étanche, matelas drainant
vertical type Enkadrain ou equivalent, suivant concept et calcul énergétique.

1.2.2. Murs de facades (aux divers niveaux):
Murs et cloisons du rez-de-chausseée et des etages courants.
Construction: idem murs des sous-sols.

Facade isolante prévue aux épaisseurs et pouvoirs isolants selon l'étude et le
concept énergétique avec application d'un sous-enduit et d'un enduit minéral
amélioré «Silikonharzputz» de surface, respectivement certaines surfaces
extérieures avec un autre revétement éventuel suivant choix du Maitre d'Ouvrage.

Les couleurs et les matériaux indigués sur les plans et vues de la brochure de vente

(il eolmgues

ne le sont qua titre indicatif et ne sont pas contractuels.

1.2.3. Murs pignons
c.f.1.2.2.

1.2.4. Murs mitoyens
Murs et cloisons mltoyens ingénieurs et entre lots privatifs.

Construction: Voiles en béton armeé et/ou pré-murs en béton et/ou briques de
ciment et/ou blocs de béton lourd, cloisons en brigues de ciment 11,5 cm, ou
blocs de béton, suivant nécessités statiques, plans darchitectes et indications de
lingénieur.

1.2.5. Murs ou cloisons séparatifs :
c.f.1.2.4.

1.3. Planchers
1.3.1. Planchers sur étage courant
Dalles en béton coffré, armées et coulées sur site selon les indications du bureau

d'études statiques. Composé dune pré-chape, isolation phonique, isolation
thermique, chape flottante et revétement de sol.

1.3.2. Planchers sous terrasse

Dalles en béton armées et coulées sur site selon dosage et/ou prédalles,
prescriptions et épaisseurs définles par le bureau d'études statiques munies
d'une membrane bitumineuse (ou équivalent) pour I'¢tanchéité et d'une isolation
thermique selon CPE et d'unrevétement. cf. 2.1.4.

1.3.3. Planchers sur locaux collectifs, sociaux, techniques, entrées, circulations
et locaux divers chauffés

c.f.1.3.1.

1.3.4. Planchers sur locaux non chauffés ou ouverts

Dalles en béton coffrés, armeées et coulées sur site selon les indications du bureau
d'études statiques. Composé d'une pré-chape, chape et dun revétement de sol.

1.4. Cloisons de distribution

Les cloisons entre pieces principales sont en béton arme ou maconnerie, dune
épaisseur de 11,5 cm, respectivement cloisons en plaques de platre au choix du
Maitre d'Ouvrage.

Pour les surfaces de bureaux, aucun cloisonnement nest prévu.

1.5. Escaliers
1.5.1. Escaliers
Béton armé ou préfabriqué selon les calculs de stabilité.

1.5.2. Escaliers de secours
Non applicable.

1.6. Conduits de fumée et de ventilation
Conduits de ventilation et de fume suivant les prescriptions en vigueur.

1.7. Chutes et grosses canalisations
Ecoulements de canalisation:

En matiere synthétique du type insonorisés (type Skolan Db ou similaire et
équivalent), suspendus a nu sous plafond ou sur murs des sous-sols; aux étages
d'habitation, posés suivant possibilités/ contraintes techniques dans les gaines
techniques et dansles chapes, sinon suspendus sous plafond, isolées(sinécessaire
techniqguement) et habillés par un caisson respectivement un faux-plafond suivant
contraintes techniques au choix du Maitre d'Ouvrage. Les gainages éventuels de
tuyauteries ou autres seront exécutés en panneaux MDOF ou en plaques de platres
respectivement maconnées, aptes a recevoir le revétement du support sur lequel
ils seront montes.

1.8. Toitures

1.8.1. Charpentes, couvertures et accessoires
Charpente : Néant

Couverture :

Systeme classique d'etanchéité en matiere bitumineuse multicouche ou systeme
de toiture inversée ou systeme « ALWITRA», recouverte par un géotextile et une
couche de gravier sinécessaire. (le cas échéant, toiture plate végétalisée du type
«extensif»)

Isolation thermique :

Suivant calcul et concept énergétique, soit en
«FOAMGLASS», soit en PU ou similaire avec pare-vapeur suivant necessite.

1.8.2. Etanchéité et accessoires
c.f.1.7.1.

1.8.3. Souches de cheminées, ventilations et conduits divers
Couvre-murs et accessoire en zinc ou aluminium au choix du Maitre d'Ouvrage.

2. Locaux privatifs et leurs équipements

Tous les prix annonceés sentendent hors TVA. Dans le cas ou le client choisirait
une combinaison fourniture-pose plus onéreuse que celles proposée par le Maitre
d'Ouvrage (en tout ou en partie), un décompte en plus sera fait en fonction du choix
du client. Des plinthes assorties sont prévues partout ou un revétement est prévu.

Collage
Isolation: Panneau polystyrene

Enduit de base

Treillis d’armature: Fibre de verre

Enduit de finition
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2.1. Sols et plinthes
2.1.1. Sols et plinthes des pieces principales

Le client fera son choix pour une  valeur
60€/m? hors TVA et de 14€/ml hors TVA de plinthes.

matériel de

2.1.2. Sols et plinthes des piéces de services
c.f.2.1..

2.1.3. Sols et plinthes des entrées et dégagements
c.f.2.1.1.

2.1.4. Sols des terrasses, balcons et loggias.
Dalle sur plots au choix du client pour une valeur de 40€/m? hors TVA.

2.2. Revétements muraux (autres que enduits, peintures, papiers peints et
teintures)

2.2.1. Revétements muraux des pieces de services

Carrelage mural collé sur enduit au mortier de ciment ou similaire et équivalent, sur
la hauteur des salles de bains au choix du client pour une valeur matériel de 60€/
m? hors TVA . Sont compris dans le prix de hase, les travaux dencastrement (deux
cotés maximum) pour les baignoires et/ou récepteurs de douches et « SANBLOCS

» oU autre bloc équivalent et similaire, prévus aux plans.
2.2.2. Revétements muraux dans autres pieces

c.f.2.8.3.1.

2.3. Plafonds (sauf peintures, teintures)
2.3.1. Plafonds des pieces intérieures

Une finition en enduit au platre ou un faux-plafond en plaques de platre sur ossature
métallique, suivant contraintes techniques et au choix du Maitre d'Ouvrage.

2.3.2. Plafonds des loggias

Isolation thermique, si nécessaire, selon le calcul énergétique. Finition au choix du
Maitre d'Ouvrage en cohérence avec l'architecture de limmeuble.

2.3.3. Sous-face des balcons
Finition selon choix du Maitre d'Ouvrage.

2.4. Menuiseries extérieures
2.4.1. Fenétres et portes fenétres:

Fenétre oscille-battante en alu-alu de dimensions selon les plans. Le nombre
ou type de vantaux et couleur sont au choix du Maitre d'Ouvrage. Triple vitrage,
selon les besoins thermiques. Quincaillerie de premiere qualité en aluminium. Au

besoin vitrage et quincaillerie sécurisés anti-effraction, classe de résistance RC2
(protection contre les tentatives deffraction avec usage de la force corporelle) et/
oudevitrage « antibruit » selon possibilités techniques, surdemande de lacquéreur
moyennent supplément de prix.

Nila nature (fenétre, porte fenétre, chassis fixe), ni la division du chassis, ni le type
ne peuvent étre modifiés par l'acquéreur.

Lafinition destablettes extérieures sont au choix du Maitre d'Ouvrage en cohérence
avec l'architecture de limmeuble.

2.4.2. Fenétres de toiture :
Suivant nécessité, coupole(s) de toiture.

2.4.3. Porte de garage extérieure commune :

Porte enroulable ou sectionnelle de type
«HORMANN>» ou «NOVOFERM» ou similaire et équivalent, isolée le cas échéant,
et/ou ajourée suivant concept de ventilation du garage. Quverture par moteur
commande a distance et contact manuel a lintérieur. Une commande a distance
individuelle est prévue par emplacement. Sur demande, des commandes
supplémentaires pourront étre fournies moyennant un supplément de prix.

2.5. Fermetures extérieures et occultations, protection antisolaire

Protection antisolaire extérieure par stores a lamelles : les fenétres et portes
fenétres des livings, chambres, cuisines, salles de bains(hormis fenétres de toiture
et fenétres ou portes fenétres non rectangulaires ou de grande largeur ou autre
contrainte technique ne permettant pas l'installation d'un caisson)sont équipées de
storesalamellesamanceuvre électrique avec uninterrupteur par store ougroupe de
storesfonctionnantsurunseulaxe. Possibilité d'installationd'uninterrupteurcentral
pour la manceuvre simultanée de tous les stores moyennant supplément de prix.
Les stores a lamelles ne permettent pas dobtenir une occultation
complete de la piece, vu les caractéristiques techniques de ces derniers.
Les stores a lamelles sont en aluminium ou autre, suivant choix de larchitecte
et du promoteur. Caissons a stores préfabriqués, isolés avec trappe de révision
accessible de I'extérieur ou en applique extérieur au choix du Maitre d'Ouvrage.

2.6. Menuiseries Intérieures
2.6.1. Huisseries et béatis
Sous-sol(partie garages, caves, locaux techniques, locaux communs)Chambranles

métalligues munis de peinture acrylique ou autres au choix du Maitre d'Ouvrage.

Rez-de-chaussée et étages(parties habitables).
Chambranles en bois, idem portes.

Portes palieres
Chambranles des portes dentrées des appartements en bois, finition idem portes
palieres.

2.6.2. Portes intérieures

Portes en panneaux compacts « ROHRENSPAN » ou similaire et équivalent, hauteur
2.12 m, finition au choix du client au prix hors TVA de 375€/pce pour la simple porte
(suivant plans).

La poignée est prévue au prix hors TVA de 50€/paire en fourniture et montage.
Toutes les portes sont équipées d'une serrure a simple péne fournie avec une clé,
deux paumelles par porte.

2.6.3. Impostes en menuiseries
Neéant
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2.6.4. Portes palieres

Portes coupe-feu 30 minutes suivant réglementation en vigueur, hauteur de passage
2,12m, finition peinture ou contre-plagué; coloris c6té commun impérativement au
choix du Maitre d'Ouvrage, coloris coté privatif, suivant possibilité technique, au choix
de l'acquéreur moyennant supplément de prix, dimensions suivant plans.

Quincaillerie: poignée de qualité en aluminium ou en inox (coté commun
impérativement au choix du Maitre d'Ouvrage), serrure de sécurité a cylindre faisant
partie du systeme de fermeture centralisé fournie. Fermeture a trois points et trois
paumelles équivalentes par porte, judas optique« TURSPION».

2.6.5. Portes de placards
Néant.

2.6.6. Portes des caves

Portes en bois CPL/HPL ou métalliques de 201 cm de haut. Couleur au choix du
Maitre d'Ouvrage.

2.6.7. Moulures et habillages

Néant.

2.7. Serrurerie et garde-corps
2.7.1. Garde-corps et barres d'appui

Garde-corps intérieurs:

En tubes et barres d'acier, finition deux couches de peinture email y compris anti-
rouille ou partiellement en inox ou entierement en inox, au choix de l'architecte et
du promoteur.

Garde-corps extérieurs:

Realisation d'un garde-corps compose d'un double vitrage feuilleté coincé dans un
rail de fixation au sol ou fixé latéralement contre tranche de balcon dansle casd'une
allege fixe idem fagade (type de fixation et aspect vitrage opaque ou transparent
ainsi que coloris au choix du constructeur). Etage en retrait: Main courante au choix
du constructeur fixée contre acrotére.

2.7.2. Grilles et protection des baies
Neéant.

2.8. Peintures, papiers, teintures
2.8.1. Peintures extérieures et vernis :
2.8.1.1. Sur menuiseries

Si nécessaire, peinture ou vernis convenant a l'usage exterieur selon le choix du
Maitre d'Ouvrage.

2.8.1.2. Sur fermetures et protections
c.f. 2.8.1.1.

2.8.1.3. Sur serrureries
c.f.28.1.1.

2.8.1.4. Sur enduits, habillages en bois, staffs ou autres
Murs et plafonds de loggias, sous-face et rives des balcons. c.f. 2.8.1.1.

2.8.2. Peintures intérieures :
2.8.2.1. Sur menuiseries

Si nécessaire, peinture ou vernis convenant a lusage intérieur selon le choix du
Maitre d'Ouvrage.

2.8.2.2. Sur murs

Deux couches de peinture latex, coloris dans la gamme proposeés par le Maitre
d'Quvrage, au choix du client.

2.8.2.3. Sur plafonds

Sont prévues deux couches de peinture latex, coloris dans la gamme proposeé par le
Maitre d'Ouvrage, au choix du client.

2.8.3. Papiers peints :
2.8.3.1. Sur murs
Revétement de type «Varioflies» a peindre, sur enduit au platre.

2.8.3.2. Sur plafonds
Neant.

2.8.3.3. Teintures (tissus, toiles plastifiées, etc.) :
Néant.

2.9. Equipements intérieurs
2.9.1. Equipements ménagers
Néant.

2.9.2. Equipements sanitaires et plomberie :
Alimentation en eau:

Surpresseurs, reducteurs et regulateurs de pression, traitement de leau suivant
necessiteé et étude technique.

Comptage des branchements particuliers:
Comptages individuels pour eau froide et eau chaude des appartements gabarits
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pour compteurs installés de préférence dans les gaines techniques des parties
communes, le cas échéant dans WC sépare, salle de bains ou cuisine du lot privatif
suivant étude de faisabilité.

Distribution d 'eau froide et eau chaude:
Tuyaux synthétiques (PE ou PP).

Fvacuation deau:

Tous les appareils sont equipés de siphons, les conduites d'évacuation sont
en matiere synthétique et ventilées via canalisations de décharge, si possible
techniqguement.

Branchements en attente:

Raccord pour machine a laver dans la buanderie. Branchement possible dans la
salle de bains oula cuisine de chaque appartement moyennant supplément de prix.

2.9.2.1. Appareils sanitaires
2.9.2.2. Robinetterie :
2.9.2.3. Accessoires divers
Voir page suivante

ENSEMBLE DOUCHE

Sanibel 1001-Walkin

Set de finition bain-douche
Sanibel 3001-Flexible de douche
Sanibel-Varox corps robinet darrét

Appteals GuadTaites

ENSEMBLE SALLE DE BAIN

Sanibel 4001-Stahl-Badewanne
Sanibel-Varox corps robinet darrét
Sanibel 3001-Flexible de douche

ENSEMBLE WC

Sanibel 1001-miroir rectangulaire
Sanipa Meuble sous lave-mains
Sanibel 4001

Geberit Sigma 01

ENSEMBLE LAVE MAINS

Lave-mains Memento
Grohe robinet universel

ENSEMBLE MEUBLE LAVABO
Miroir

Plan de toilette double Subway 2.0
+Meuble sous-lavabo 4 tiroirs 2DAY2
Robinet équerre
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2.9.3. Equipements électriques :
2.9.3.1. Type d'installation

Les installations électrigues répondront aux exigences et prescriptions de
la compagnie distributrice qui en fera la réception. Une boite a coupe-circuit
privative (sous-distribution) sera installée dans chaque appartement. Installations
des gaines et cables, encastrée dans les appartements, apparente pour les
sous-sols, dans les garages, caves, locaux technigues et locaux communs.
Les taxes et frais de raccordement privatif au réseau électrique sont a charge de
lacquéreur méme si ces travaux sont exécutés par l'électricien mandaté par le
promoteur et que ce dernier doit en faire l'avance.

2.9.3.2. Puissance a desservir

Courant triphasé 230/400V, installation encastrée sauf aux sous-sols dans les
garages, caves, locaux techniques et locaux communs. Mise a terre par ruban
galvanisé incorporé dans les fondations et relié a une barre équipotentielle.
Puissance min. de 40A par unité dappartement avec coffret de distribution 25A
dans chaque appartement.

Comptage: tableau(x) a compteurs suivant normes en vigueur et prescriptions de la
compagniedistributrice, installé(s)dans le local compteurs prévus. Unemplacement
compteur individuel par lot.

2.9.3.3. Equipements spécifiques de chaque piéce des parties habitables
(appartements):

Les prises de courant et interrupteurs de type « Jung LS 990» en blanc ou similaire et
équivalent selon le choix du Maitre dOuvrage. Les équipements des différentes pieces
sontles suivants :

Pour toutes les pieces dont les fenétres sont équipées de stores, un interrupteur
douverture et de fermeture pour les stores par fenétre. Fermeture/ouverture
centralisée de tous les stores de lappartement possible moyennant supplément de prix
acharge de lacqueéreur.

Voir tableau ci-contre.

2.9.3.4. Equipements spécifiques des parties communes de limmeuble :
Locaux techniques et communs :
1 point lumineux avec allumage simple ou détecteur de mouvement, hublot ou

réglette inclus (installation apparente).

Garage commun :

Points lumineux, inclus réglettes TL ou LED suivant étude technigue, commande
sur minuterie et/ou détecteur de mouvement (installation apparente).

Halls communs :

Points lumineux, inclus appliques et/ou plafonniers suivant étude technique sur
détecteur de mouvement.

Circulation du rez-de-chaussée et des étages :

Points lumineux, inclus appliques et/ou plafonniers suivant étude technique sur
détecteur de mouvement et/ou minuterie, bouton poussoir de commande dans
l'escalier et a coté de la porte d'acces, suivant besoin, éclairage de secours suivant
necessité et prescriptions des autorités.

Circulation caves :

Suivant étude technique, points lumineux, inclus reglettes et/ou hublots dans le
couloir, branché sur détecteur de mouvement suivant étude technique (installation
apparente).

Buanderie :

Tallumage simple avec point(s)lumineux au plafond inclus réglette(s) suivant étude
technique. 2 prises privatives 230V a clefs par emplacement/appartement pour
machines a laver et seche-linge.
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‘ Prise simple 230V
Prise double 230V

Prise simple 230V spéciale extérieur

— L

Prise simple TV - céblée

Prise simple POST - cablee

Point lumineux a 1direction

Point lumineux a 2 directions

Alimentation direct pour miroir

Sonnerie avec vidéophone couleur
Alimentation appareils ménagers
Luminaires extérieur *

Luminaire tous les 6 m? extérieur *

Point lumineux tous les 3 m?, multi-directionnel *

*au choix du promoteur

Hall d'entrée et couloir

Séjour / S.AM

N

N

Cuisine

@

Chambre a coucher

N

Salle-de-bains / Salle de douche

N

Dressing

N

WC séparé

Buanderie

—

Terrasses du RdC

Balcon et terrasses des étages

Terrasses du RdC

2.9.4. Chauffage, cheminées, ventilations :
Equipement du chauffage :

Type dinstallation : Circuits indépendants par appartement et reliés a des
colonnes montantes avec retour a la chaufferie. Vannes d'isolement pour chaque
appartement.

Chaudiere :
Au gaz a condensation, dimensionnement suivant étude technique

Régulation :
Régulateur automatique agissant suivant les conditions atmosphériques.

Pompes et brlleurs :
Neéant.

Colonnes montantes :

Colonnes verticales dalimentation de chauffage en acier noir DIN 2440 (ISOR)
ou autres suivant étude technique, encastrées dans les murs et gaines. Tuyaux
de circulation en tubes PE réticulé sous gaine de protection ou autres suivant
prescriptions du fabricant, desservant tous les appartements et locaux communs
chauffes.

Tempeératures :

Températures minimales prévues dans les diverses pieces pour une température
extérieure de -12C:

. Séjour: 22°C
« Cuisine: 20°C
« Chambres: 18°C
. Bains: 24°C
- WC: 18°C
o Hall: 18°C

Appareils d'émission de chaleur des habitations et des parties communes :

Seéjour, hall, cuisine, salle de bain et chambres, chauffage par rayonnement de sol.
Regulation individuelle de la température par thermostat dans chaque piece de
type JUNG ou similaire.

Pour les salles de bains/ salle de douche, radiateur seche-serviette électrique.
Halls, escaliers et couloirs communs : au besoin, suivant concept énergétique et
etudesréalisées.

Compteurs de chaleurs individuels :

ARBOR_

1
%)
w
O
o
<
S
O
%)
w
[a]
o
=
25
<
O

d
w
o
2
S
O
o
o
[:a]

1




Enregistrement des calories par compteurs de chaleur individuels dans les gaines
techniques accessibles a partir des communs ou posés dans les appartements
(suivant possibilités technigues). Gabarits pour compteurs de chaleur prévus avec
linstallation de base. les compteurs sont de suite a charge de la coproprietée, méme
Sils seront poseés préalablement par le promoteur.

Service deau chaude:

Production deau chaude :

Production deau chaude centrale par boiler(s) ayant une puissance appropriée au
nombre dappartements respectivement stations de transfert individuelles par
appartement type KaMo ou équivalent (au choix du Maitre d'Ouvrage).

Réservoirs :
Néant

Pompes:

Pompe de circulation deau chaude placé sur la tuyauterie de circulation deau
chaude sanitaire (suivant étude technique).

Comptage général :
Comptage général deau froide prévu a lentrée du branchement principal de
limmeuble.

Colonnes montantes :

Tuyaux en acier galvanisé et/ou en matiere synthétique (PE ou PP) sous gaine de
protection desservant tous les appartements. Vanne d'isolement individuelle par
appartement.

Unité de ventilation des habitations :

Suivant étude technique, il est prévu une unité de ventilation mécanique
contrélé (VMC) a manceuvre électrique, a double flux avec récupération
de chaleur dont le taux de récupération dépasse les 80%. L'installation se
fera dans chaque appartement suivant possibilités et études techniques.
Il se peut que, pour des contraintes techniques, l'appareil de ventilation
soit suspendu sous le plafond (position au choix du Maitre d'Ouvrage).
Dans ce cas, un faux-plafond sera reéalisé dans la zone mentionnée.
Ce faux-plafond ne sera pas obligatoirement renseigné dans les plans de vente.

Fonctionnement, distribution :

Enprincipe, lairvicié est extraitauniveau delacuisine, des sallesde bainset des WC,
tandis que l'air frais extérieur est amené dans le séjour et les chambres a coucher
respectivement lesautres pieces habit ables. Pour garantir une circulation efficace
des flux dairs, un interstice doit subsister en-dessous des portes intérieures. La
distribution de l'air vers et a partir des différentes pieces est assurée par des gaines
en matieres synthétique ou métalliqgue non apparentes(dansla dalle en bétonarmé

1. Boiler - 2. Chaudiere - 3. Radiateur seche-serviette - 4. Vidéo parlophone Bticino - 5. Régulateur de
température - 6. Sol chauffant - 7. Fonctionnement ventilation mécanique a double flux

Air extérieur Air vicié extrait

Air rejeté Air neuf

ou dans lachape ou sous les faux plafonds et /ou gaines)dans les pieces habitables.
Les bouches dentrée et dextraction de lair sont placées soit au sol, soit aux murs
soit aux plafonds des différentes pieces, suivant les indications du fabricant, de
I'étude technique spécifique et des contraintes techniques de limmeuble. La
prise dair frais et le rejet de | ‘air vicié a I'extérieur, se feront soit en facade, soit en
toiture, par conduitsindividuels par appartement ou par conduits collectifs, suivant
possibilités et études techniques.

Cuisine:

Un conduit de ventilation pour I'évacuation directe de la hotte de cuisine vers
l'extérieur n'est pas prévu, vu gu'une évacuation directe vers lextérieur n'est pas
compatible avec le concept énergétique et I'étanchéité a lair requise. La cuisine
peut étre équipée d'une hotte sans évacuation directe (filtres a charbon actif-
Umluft-Dunstabzugshaube).

2.9.5. Equipements de télécommunications :
2.9.5.1. Internet, télévision:

Un emplacement tube vide dattente avec fil de tirage est prévu dans le hall
dentrée ou dans le débarras le cas échéant (coffret de sous-distribution) a partir
de la gaine technique ou du tableau de distribution principal se situant dans le local
compteurs. Les taxes et frais de cablage et du raccordement privatif au réseau de
lantenne ainsi que les récepteurs privatifs sont a charge de l'acquéreur, méme sile
promoteur doit en faire l'avance a la sociéte distributrice.

2.9.5.2. Téléphone, informatique :

Cablage du local technique de la résidence jusqua chaque appartement.
L'installation de la fibre optique est prévue par le Maitre d'Quvrage.
Les taxes et frais de cablage et de raccordement privatif au réseau P&T sont
a charge de l'acquéreur méme si ces cablages sont exécutés par l'électricien
mandateé par le promoteur et que ce dernier doit faire I'avance des frais de cablage
et/ou des taxes de raccordement.

Fibre optique : le batiment sera relié au réseau de fibre optique, a condition qu'il
soit disponible pour la résidence.

2.9.5.3.Commande d'ouverture de la porte principale d'entrée de 'immeuble :

Un vidéo-parlophone couleur avec bouton poussoir pour ouvre-porte est prévu
dans le hall des appartements, en liaison avec une camera, prévue dans le hall
dentrée (SAS)du rez-de-chaussée ou a l'extérieur de l'immeuble.

Une gache a manceuvre électrique est installée dans la porte dentrée principale du

rez-de-chaussée.

2.9.6. Autres équipements
Pas prévu.

3. Bureaux - Finitions locaux privatifs et équipements

Les bureaux sont livrés en « openspace » sans cloisonnement et hors sanitaires.
Les travaux specifiques damenagement de bureaux sont a charge de l'acquéreur
(sauf accord expresse du Maitre d'Ouvrage). Néanmoins, l'acquéreur peut faire
réaliser ces travaux par le Maitre douvrage mais cela feral'objet d'un contrat sépare.

3.1. Sols et plinthes

Mise enceuvre d'un planchertechnique posé directement surladalle brute composé
de:

« Plotsréglables en hauteur
« Dalles agglomeérées +/- 4 cm d'épaisseur
Pas de revétement de sol prévu.

3.2. Revétements muraux
Murs béton ou magonnerie : platree.

3.3. Plafonds

Dalle en béton arme platree.
Isolation thermique suivant prescriptions CPE.

3.4. Menuiseries extérieures
c.f. 2.4.

3.5. Fermetures extérieures et occultations, protection antisolaire
Pas d'occultations extérieures prévues.

3.6. Menuiseries intérieures
Aucune menuiserie intérieure prévue.

3.7. Serrurerie et garde-corps

Ensemble mural de boites aux lettres individuelles (une par unité), type et position
suivant concept architecturale et prescriptions de la POST et de la commune.
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3.8. Peintures, papiers, tentures
Sans objet.

3.9. Equipements intérieurs
3.9.1. Equipements ménagers :
Sans objet.

3.9.2. Equipements sanitaires et plomberie :
Distribution d'eau froide et comptage:

Un point darrivée eau froide dans chaque bureau, distribution a charge de
lacquéreur. Gabarit pour compteur individuel dans le local ou dans la gaine
technique principale attenante.

Distribution deau chaude collective et comptage:

Un point darrivee eau chaude dans chaque bureau, distribution a charge de
lacquéreur. Gabarit pour compteur individuel dans le local ou dans la gaine
technique principale attenante.

Evacuations:

Deuxattentes pour évacuation des eaux usees en tuyau PE, PP ou PVC de diametres
appropries.

Distribution du gaz:

Un raccordement est possible suivant demande de I'Acquéreur et a charge de ce
dernier.

Branchements en attente:
Sans objet:

Robinetterie:
Sans objet.

Accessoires divers:
Sans objet.

3.9.3. Equipements électriques :
3.9.3.1. Type d'installation

Courant 230/380 Volts triphasé. Installation exécutée conformement a le
réglementation technique en vigueur au moment de ['élaboration du présent
descriptif.

3.9.3.2. Puissance a desservir.

Attente prévue a l'entrée de chaque unité de bureaux, puissance 3x40A. Possibilité
d'augmenter la puissance a verifier avec I'lngénieur Conseil contre supplément de
prix suivant devis établi par le Maitre d'Ouvrage ou le fournisseur.

3.9.3.3. Equipements spécifiques de chaque piéce.

Aucun équipement électrique prevu, sauf dispositions particulieres a adopter par
rapport aux normes en vigueur pour les cellules non aménageées.

3.9.4. Chauffage, climatisation, ventilation :

Chauffage : Une attente chauffage par unité de bureaux, dans un angle du local,
puissance suivant calcul de l'ingénieur technique.

Climatisation : Espace disponible en toiture pour installation de groupes de
production deau glacée a charge de l'acquéreur. Puissance définie suivant le
volume de chaque unité Toute l'installation de ventilation (production, distribution
verticale et horizontale, appareils démission) est a la charge de I'acquéreur.

Ventilation : Espace disponible en toiture pour installation de centrales de
traitement d'air (CTA) a charge de l'acquéreur. Puissance définie suivant le volume
de chaque unité. Toute l'installation de ventilation(production, distribution verticale
et horizontale, appareils d'émission) est a la charge de lacquéreur.

3.9.5. Equipements de télécommunications :
3.9.5.1. Internet, télévision:

Un emplacement tube vide dattente avec fil de tirage est prévu a partir de la
gaine technique ou du tableau de distribution principal se situant dans le local
compteurs. Les taxes et frais de cablage et du raccordement privatif au réseau de
I'antenne ainsi que les récepteurs privatifs sont a charge de l'acquéreur, méme si le
promoteur doit en faire l'avance a la sociéte distributrice.

3.9.5.2. Téléphone, informatique :

Cablage du local technique de la résidence jusqu'a l'unité de bureau. L'installation
de la fibre optique est prévue par le Maitre d'Ouvrage. Les taxes et frais de cablage
et de raccordement privatif au réseau P&T sont a charge de lacquéreur méme si

ces cablages sont exécutés par l'électricien mandaté par le promoteur et que ce
dernier doit faire lavance des frais de cablage et/ou des taxes de raccordement.

Fibre optique : le batiment sera relié au réseau de fibre optique, a condition gu'il
soit disponible pour la résidence.

3.9.5.3. Contréle d'acces :
Aucun appareil de controle d'acces nest prévu.

3.9.6. Autres équipements:

Tout autre équipement souhaité par le propriétaire et différent de celui listé
préecédemment devra étre vu et discuté avec le fournisseur désigné et fera l'objet
d'un éventuel supplément de prix.

4. Annexes privatives

4.1. Caves, celliers, greniers
4.1.1. Murs ou cloisons

Finition béton vu ou maconnerie.

4.1.2. Plafonds
Béton armeé ou béton armé+ isolation thermique selon exigences du CPE.

4 1.3. Sols

Chape ou béton lissé taloché éventuellement avec légere pente vers les siphons ou
caniveaux suivant plan d'égouttage ou autre finition au choix du Maitre d'Ouvrage.

4.1.4. Portes d'accés
c.f. 2.6.6.

4 .1.5. Equipement électrique
c.f.2.9.3.3.

4.2. Box et parkings couverts
4.2.1. Murs ou cloisons
Béton et/ou magonnerie

4.2.2. Plafonds

Béton armé ou béton armeé plus isolation thermique selon exigences du CPE.

4.2.3. Sols

Chape ou béton lissé avec la pente suffisante pour évacuer I'eau. Marquage des
places de parking avec peinture couleur selon le choix du Maitre d'Ouvrage.

4.2.4. Portes d'acces

Les portes d'acces a la cage descalier depuis le parking seront coupe-feu selon la
réglementation de protection incendie en vigueur.

4.2.5. Ventilation naturelle
Ventilation mécanique ou naturelle selon le calcul du génie technique.

4.2.6. Equipement électrique
c.f.2.9.3.4.

4.3. Parkings extérieurs
Néant

5. Parties communes intérieures a l'immeuble
5.1. Hall d'entrée de I'immeuble
5.1.1. Sols

Revétement au choix du Maitre d'Ouvrage.
Tapis gratte-pieds incorporeé.

5.1.2. Murs et cloisons

Revétement de type «varioflies» a peindre, surenduit au platre. Couleur de peinture
au choix du Maitre d'Ouvrage.

5.1.3. Plafonds
Peinture sur enduit platre. Couleur de peinture au choix du Maitre d'Ouvrage.

5.1.4. Portes d'acces et systeme de fermeture de Iimmeuble

Portes en accord avec le style architectural du batiment. Menuiserie a rupture de
pont thermique, vitrage isolant (verre feuilleté) selon besoins, gache électrique,
ferme-porte et joint bas. Ensemble de tirage en aluminium, couleur au choix du
Maitre douvrage inoxydable, cylindre de sécurité, butoir, ferrure anti-panique.
Barre de tirage verticale et bequille eninox , dans la gamme.
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5.1.5. Boite aux lettres et a paquets

Une boite aux lettres par appartement est prévue. Matériaux et couleur au choix du
Maitre d'Ouvrage.

5.1.6. Equipement électrique
c.f.2.9.3.4.

5.2. Circulations du rez-de-chaussée, couloirs et halls d'étage
5.2.1. Sols
Revétement au choix du Maitre d'Ouvrage.

5.2.2. Murs
c.f. 4.1.2.

5.2.3. Plafonds
c.f. 4 .1.3.

5.2.4. Portes
Portes en accord avec le style architectural du batiment.

5.2.5. Equipement électrique
c.f.2.9.3.4.

5.3. Circulations du sous-sol
5.3.1. Sols
Chape ou béton lissé taloché ou autre finition au choix du Maitre d'Ouvrage.

5.3.2. Murs
Peinture sur enduit ciment. Couleur au cholx du Maitre d'Ouvrage.

5.3.3. Plafonds
Béton armé ou béton armé+ isolation thermique selon exigences du CPE.

5.3.4. Portes d'acces

Portesenaccord avec le style architectural du batiment, respectant les normatives
envigueur.

5.3.5. Rampes d'acces pour véhicules
Pas prévu.

5.3.6. Equipement électrique
c.f.2.9.3.4.

5.4. Cages descaliers
5.4.1. Sols des paliers
c.f.4.2.1.

5.4.2. Murs
c.f.4.1.2.

5.4.3. Plafonds
c.f.4.1.3.

5.4.4. Escaliers(marches, contre-marches)
c.f. 4.2.1.

5.4.5. Chauffage, ventilation

Coupole de désenfumage selon la réglementation en vigueur.

5.4.6. Eclairage
c.f. 2.9.3.4.

5.5. Locaux communs
5.5.1. Local vélos, local poussettes

Sol:c.f. 4.3.1.
Murs : Finition béton vu ou mortier de ciment.

5.5.2. Buanderie collective

Sol:c.f. 4.3.1.
Murs: Finition béton vu ou mortier de ciment.

5.5.3. Locaux de rangement et d'entretien
Néant.

5.6. Locaux sociaux
Néant.

5.7. Locaux techniques
cf.4.5

5.8. Conciergerie
Néant.

5.8.1. Composition du local
Néant.

5.8.2. Equipements divers
Néant.

6. Equipements généraux de l'immeuble
6.1. Ascenseurs et monte-charge
Ascenseur a personnes

Ascenseur électrique d'une charge utile de 450 kg. Largeur douverture des portes :
80 cm. Acces chaise roulante possible desservant tous les niveaux.

Monte voitures

Systeme de monte voiture avec commande
«Homme-mort» conforme a la directive machine 2006/42/CE desservant les 2
sous-sols et le rez-de-chaussée. Modele IP1-HMT de la marque IdealPark similaire et
équivalent. Charge utile maximal de 3200 kg. Construction en acier galvanisé a chaud
FE 360 B avec plate-forme anti-dérapante et porte a enroulement motorisée. La
machinerie de cet ascenseur est prévu dans le local chaufferie.

6.2.Chauffage, eau chaude
c.f.2.9.4.

6.3. Télécommunications
c.f.2.9.6.

6.4. Réception, stockage et évacuation des ordures ménageéres
Unlocal poubelles est prévu dans le sous-sol.

6.5. Ventilation mécanique des locaux
c.f.2.9.4.

6.6.Alimentation en eau

Raccordement au réseau publique par tranchée selon les prescriptions des
autorités compétentes.

Les frais correspondant a linstallation des compteurs seront a la charge des
propriétaires.

6.7. Alimentation en gaz

Depuis le réseau public par tranchée selon les prescriptions des autorités
compétentes.

6.8. Alimentation en électricité

Depuis le réseau public par tranchée selon les prescriptions des autorités
competentes. Les frais correspondant a linstallation des compteurs seront a la
charge des propriétaires.

6.9. Sécurité, détection et protection incendie

Portes coupe-feu, compartimentages et calfeutrements coupe-feu, détection incendie,
ventilation, extincteurs, exutoire de fumee et autres équipement suivant les
réglementations en vigueur.

7. Parties communes extérieures a l'immeuble et leurs équipements

7.1. Voirie et parking
7.1.1. Voirie d'acces

Selon les plans dessinés par l'architecte. Revétement en pavés en béton ou en
dalles en béton au choix du Maitre d'Ouvrage.

7.1.2. Trottoirs
Néant.

7.1.3. Parkings visiteurs
Neéant.

7.2. Circulations des piétons
Chemin d'acces aux entrées, emmanchement, rampes, cours selon les plans de
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larchitecte et selon le choix du Maitre d'Ouvrage ; 7.5.2. Eclairage des voiries, espaces verts, jeux et autres

Neant.
7.3. Espaces verts

Au choix du Maitre d'Ouvrage. 7.6. Clétures

ARBOR_

Suivant necessite, en limite périphérique, en cas de sécurisation (prévention de
7.3.1. Aires de repos chutes)

Neant.
7.7. Réseaux divers
7.3.2. Plantations d'arbres, arbustes, fleurs Néant.

Au choix du Maitre d'Ouvrage.
7.8. Nettoyage

71.3.3. Engazonnement Limmeuble est livré dans un état propre. Le fin nettoyage final incombera aux
Sur lesjardins avants et arrieres. propriétaires.

7.3.4. Arrosage
Néant.

7.3.5. Bassins décoratifs
Néant.

7.3.6. Chemins de promenade
Neéant.

7.4. Aire de jeux et équipements sportifs

Néant.

1. dalles Artisitica XL
7.4.1. Sol 2. cour en béton ou pavé
Néant. 3. exemple d’eclairage extérieur

7.4.2. Equipements
Neéant.

7.5. Eclairage extérieur
7.5.1. Signalisation de I'entrée de I'immeuble

Eclairage avec détecteur de présence et minuterie selon le choix du Maitre
d'Ouvrage.
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